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Ce rapport a pour obj ec tdes flonndes doptrdigpoee tatSeciété | 6 e n s
wallonne du Logement (SWL) concernant le parc de logements des Sociétés de logement de service
public (SLSP) ainsi que leurs locataires. Afin de permettre au lecteur un acces aisé a ces
informations factuelles, le choix a été fait de présenter les données de la facon la plus exhaustive
possibl e, en publiant syst®mati quement |l es tabl ec
redondant lorsque les données sont reprises sous forme de graphiques ou autre représentation
cartographique.

Ce rapport comporte quatre parties. La premiere présente quelques concepts de base et
définitions nécessaires a la compréhension des données collectées par la SWL. Elle précise
notamment la définition des différents types de logements qui constituent le parc de logements
publics. La deuxiéme partie fait le point sur le parc de logements des SLSP en investiguant toutes
les dimensions disponibles : type de | ogement (soci al, moyen,
déi nserti on, e®@éaimedtinaisangou appaytgmentsy taille du logement, age du parc,
inoccupation. La dimension géographique (distribution du parc par commune) et historique
(®volution sur |l es dix derni res ann®es) somt ®gez¢
aux locataires du parc de logements sociaux. Ce type de logement est largement majoritaire et les
regles locatives applicables impliquent une connaissance détaillée de la situation des ménages

|l ocataires. 1 sbagit dan seuxdes indnagesdoaataireis éu lodesment ar a c t
social© travers des indicateurs tels que |l a taille,
catégoriesocio-pr of essi onnell e du chef de m®nage ou encor
ménage etleloge ment quéil occupe. Enfin, |l a quatri me pa

réclamés aux locataires des logements sociaux. Dans cette partie sont présentés la distribution des
loyers par classes, les loyers moyens par province et SLSP, en fonction des différentes dispositions
réglementaires fondant le calcul du loyer social.

Ce rapport tente, lorsque cela est possible, de mettre en perspective les chiffres présentés

en ayant recours © dbéautres sources deentkoégion®es af
" 1 6®chelle de | a Belgique ou de | 6Europe. Not ons
| ogement publ i c, variable dbune r®gion ~ | 6autr e
incertain : un logement social dansuner ®gi on nd®qui vaut pas ~ un |l oge
r ®gi on, |l es conditions dbéadmi ssion ou | es publics

de fait nous a parfois contraints a renoncer a certaines comparaisons.

Enfin, notons que les analyses faites dans ce rapport ont été, naturellement, tributaires des
données disponibles aupres de la SWL. Ces données sont collectées auprés des SLSP sous forme
agr ®g ®e-a-direc fue B tSLSP renseigne, par exemple, le nombre de chefs de ménage
appartenant a telle catégorie socio-professionnelle au sein des locataires de la SLSP, le nombre de

chefs de m®nage appartenant " telle classe dbooOge
caract®ristiqgues ddéun i ndividu p o u fles pogsibilités elenb | e
recoupements de donn®es sont l i mit ®e s, de me° me
pourquoi, au cours de ce rapport, nous avah-ons
pour expliquer certains phénoménes observéstout en soul i gnant | a difficul
v®ri fier cette hypoth se en | 6®t at actuel des don

CEHD alale
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Partie 1 : Le logement social : présentation et définitions

1. Les sociétés de logement de service public

Les sociétés de logement de service public (SLSP) en Région wallonne sont régies par le

Code wallon du | ogement et de | 6habitat durable (
d®f inies en | 6ar tParmilcales-ti 3gurent «la gestientétDa mise en location de
| ogements sociaux et | ogements sociaux assimil ®s,

selon les modalités et aux conditions fixées par le Gouvernement, aprés avis de la Société wallonne
du Logement »*,

Au 31.12.2015, en Wallonie, 64 sociétés de logement de service public pratiquaient la
location de logements. Le Tableau 1 reprend les nombres de sociétés par province.

4 49 28 9 10 100
4 49 28 9 10 100
4 42 21 6 10 83
4 39 21 6 10 80
4 39 21 6 10 80
4 39 21 6 10 80
4 39 21 6 10 80
4 32 20 6 10 70
4 30 20 6 10 68
4 30 20 6 10 68
4 30 20 6 10 68
4 30 20 6 10 68
4 30 20 6 10 68
4 26 20 6 10 64
4 26 20 6 10 64
4 26 20 6 10 64

La Carte 1 ci-dessous présente la localisation des différentes sociétés réparties a travers les

262 communes du territoire wallon. Cette carte sert de base pour la présent at i on et I 6 ance
certaines données tout au long de ce rapport. En raison de la présence sur certaines communes et
anciennes communes de plusieurs SLSP, un choi x s©o
données. Cechoi x s 6est f adaSLSPeossé@antderntoinsndé logements publics sur le
territoire de | 6dancienne commune. Les SLSP qui n

communes sont :
1 Le logis social de Liege a Liege
1 Le logis social de Liege a Ans
1 Notre Maison a Marcinelle
1 La Sambrienne a Montigny-le-tilleul

1Code wallon du | ogement eX31,8’e | d6habitat durable, artic

I CeHD Yiliie
Centre d’Etudes en Habitat



ertaines

En plus de I a mise ° | 6®cart de c
O0®cart -laNeuvk.a

SLSP
données géographiques a men® °~ |l a mise 7 | SLSP

o il
Centre d’Etudes tat Durable




Carte 1 : Les sociétés de Logement de Service Public (SLSP) en 2015 en Wallonie

Sources : SWL, INS
Auteur : CEHD, 2016
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Le Code wallon du | ogement et de | 6habitat du
depuis sa création en 1998. Dans le présent chapitre, nous présentons les définitions des différents
types de logements publics, selon la Iégislation en vigueur au 31.12.2016.

2.1. Logement public : types de logements et définitions

Le Code wallon du | ogement et de | dhabitat du
logement sur lequel une personne morale de droit public est titulaire de droits réels et destiné a
I 6 habi tneEnhages en étdtele précarité ou disposant de revenus modestes ou moyens lors de
leur entrée dans les lieux ».2

Le décret du 9 février 2012 a modifié le Code wallon du logement. Depuis cette date, le Code
wall on du | ogement et de | 6habitat durable néint
|l ogements moyens construits ou en projet ntaetreconst |
loués selon le régime antérieur qui définissait le logement moyen comme « le logement sur lequel
une personne morale de droit public est ménhagasl ai r e
disposant de revenus moyens lors de leur entrée dans les lieux ».

L6Arr°t® du Gouvernement wallon organisant | a
wallonne du Logement ou par les sociétés de logement de service public définit le logement a loyer
dé®qui | i brledogemmentdoet le gnontant du loyer de base est déterminé par comparaison
avec |l a valeur |l ocative doéun bblglensenagisti ndduwn rleo g

affecté, sur autorisation ministérielle, a un régime locatif propre.

Selon I e Code wallon du | ogement et de lkbdhabi
logement créé grace a une subventiondel a R®gi on et dest i méRagesehéah ®b er ¢
de précarité ».*

Le logement de transit est défini comme « le logement créé grace a une subvention de la
R®gion, destin® "~ | 06h @énegesee éatde précaried mpde ménageserivése
de logement pour des motifs de force majeure ».°

L6Arr°t® du Gouvernement wallon organisant | a
wallonne du Logement ou par les sociétés de logement de service public définit le logement étudiant
comme « le logement, dont la société est propriétaire, loué aub ® n ® f étuliants cb.®

2Code wallon du | ogement et de | 6habitat durable, artic
3 Arrété du Gouvernement wallon organisant la location des logements gérés par la Société wallonne du

Logement ou par les sociétés de logement de service public, article 42 et 43

4Code wall on du | ogement et de | 6habitat durable, articl
Code wallon du | ogement et de | dhabitat durable, artic
6 Arrété du Gouvernement wallon organisant la location des logements gérés par la Société wallonne du

Logement ou par les sociétés de logement de service public, article 48

CEHD alale
Centre d’Etudes en Habitat
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2.2. Types de ménages

Le Code wallon du | ogement et de | 6habitat d
di ff® ents types de m®nages susceptibles de b®n®f

Selon ce Code, le ménage en état de précarité est le ménage dont les revenus annuels
imposables globalement sont inférieurs & 10.000 euros pour une personne seule et inférieurs a
13.650 euros pour « plusieurs personnes unies ou non par des liens de parenté ».

Toujours selon | e Code wallon du | ogement et d
comme en état de précaritét «| e m®nage fai sant | 6obj et débune gu
médiation de dettes agréé par le Gouvernement et dont les ressources mensuelles ne dépassent
pas un plafond fixé par le Gouvernement ».

Le ménage arevenus modestes est celui qui dispose de moins de 20.000 euros de revenus
annuels imposables globalement pour une personne seule et de moins de 25.000 euros pour
« plusieurs personnes unies ou non par des liens de parenté ».

Le ménage a revenus moyens est celui qui dispose de moins de 31.000 euros de revenus
annuels imposables globalement pour une personne seule et de moins de 37.500 euros pour
« plusieurs personnes unies ou non par des liens de parenté ».

Ces plafonds indiqués pour ces différentes catégories sont augmentés de 1.860 euros par
enfant a charge. Un enfant a charge est défini par le Code comme étant « la personne pour laquelle
des allocations familiales ou dbéorphelin sont at
| 6enfant qui, sur pr®sentation de preuwle, est con

Les montants limites définissant les types de ménagessontadapt ®s ~ | 6 ®v ol ut i
l a vie et ce, conf or m®Pment " | 6 A G\\e Tchhleaul23présemter € mb r €
l eur ®volution depuis | 6ann®e 2001.

"Code wal

ogement et28°e30%letBh°abi t at durabl e, artic
8Code wal durabl e

l on du |
l on du | ogement eth38e | dhabitat , artic

CEHD alale
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Tableau 2 : Pl afonds dbéadmi ssi on des -locatairesawrslogdneest m®n a ¢
public
Majoration
Ménages arevenus pour
moyens (art. ler, 31°) enfanta
charge

. : . art. ler
Personne Plusieurs Personne Plusieurs Personne Plusieurs 2(90 30°ét

seule personnes seule personnes seule personnes

Ménages en état de  Ménages arevenus
précarité (art. ler, modestes (art. ler,
29°) 30°)

2001-2009 pmieNelo[¢) 13.650 20.000 25.000 31.000 37.500 1.860
2010-2011 pumwRe0¢ 16.400 24.100 30.100 37.300 45.200 2.200
2012-2013 gEmvRc[0[¢ 17.500 25.700 32.100 39.900 48.200 2.400
pArioiys 13.700 18.700 27.400 34.200 42.400 51.300 2.500

Notons enfin que, quels que soient ses revenus, un ménage ne peut obtenir un logement
publ i ¢ sudlogemaht®h pleegna gropriété ou en usufruit, «xsauf so6il sbéagit dobu
am®l i orabl e, inhabitabl e, et en cas demideolocationn on 0
par un opérateur immobilier, inadapté»®.

°Code wallon du | ogement et 28°e30°et®@Bh’abi tat durable, artic

e cevo il
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Cette partie est consacr ®e ° l a pr®sentation
|l ocatif des SLSP en Wal |l oni eesdeinigresiannées. @anslame8@weo | ut i
du possible, les chiffres présentés sont mis en perspective par une comparaison entre la Wallonie
et les autres régions belges (Flandre et Région Bruxelles-Capitale) ou une comparaison avec
ddéautres pays .perdpeactive ast tamefsisea redativiser car les définitions utilisées en
Wallonie ne sont pas forcément les mémes dans les autres pays.

Dans le parc de logements des SLSP, trois sous-ensembles peuvent étre distingués : 1) les

logements propr i ®t ®s des SLSP et g®r ®s par el l es, 2)

organismes et pris en gestion par les SLSP et 3) les logements appartenant aux SLSP et donnés

en | ocation ° dbdéautres organi smes. Da n ssentemnsp r e mi

| 6®volution du nombre de |l ogements de chacune de
1.1. Les logements propriétés des SLSP et gérés par elles

Le Tableau 3 présente le nombre de logements publics qui appartiennent aux SLSP et qui
sont gérés par elles, toutes catégories de logements confondues (logements sociaux, moyens,
®t udi ant s, " loyer doéo®quilibre, de transit ou doi
logements. Cela équivaut a 28,2 logements publics pour 1000 habitants. A titre de comparaison, la
Région Bruxelles-Capitale posséde 33,5 logements publics pour 1000 habitants en 2015%.

Pour doéautres comparaisons, | es laWalldniecomsaitde 20
28,4 logements pour 1000 habitants ce qui est en dessous de la moyenne belge en 2012 (32
logements publics pour 1000 habitants). La Flandre, quant a elle, en possédait 23,2 pour 1000
habitants en 2012, Enfin, au niveau européen, la Wallonie a un nombre de logements publics pour
1000 habitants qui se situe eAtre | 6Al 1l emagne (22

10 Source : SLRB
11 Source : VMSW
12 Source : Eurostat

CEHD alale
Centre d’Etudes en Habitat



Tableau 3 : Nombre de logements, propriétés des SLSP et gérés par elles, par province de 2001 a

2015
Brabant wallon Hainaut Lieg Luxembourg
2001 5.608 48.811 37.380 3.011 6.578 101.388
2002 5.654 49.050 37.529 3.120 6.692 102.045
2003 5.678 49,285 37.439 3.204 7.015 102.621
2004 5.714 49,515 37.467 3.216 7.080 102.992
2005 5.793 49.437 37.475 3.242 7.106 103.052
2006 5.867 49.430 37.506 3.279 7.106 103.187
2007 5.855 49,222 37.578 3.258 7.236 103.149
2008 5.890 49.145 35.605 3.269 7.333 101.242
2009 5.947 48.687 35.625 3.328 7.375 100.962
2010 5.939 48.639 35.587 3.342 7.423 100.930
2011 5.944 48.486 35.539 3.374 7.447 100.790
2012 5.971 48.625 35.563 3.391 7.499 101.049
2013 6.130 48.647 35.355 3.401 7.542 101.075
2014 6.263 48.482 35.257 3.471 7.609 101.082
2015 6.343 48.729 35.236 3.516 7.765 101.589
Source : SWL

Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

Le Tableau 4 présente le poids respectif de chaque province au sein du parc de logements
publics, propriétés des SLSP et gérés par elles, par province. Entre 2001 et 2015, la distribution,
entre les provinces, du nombre de logements propriétés des SLSP et gérés par elles est restée tres
stable. La seule variation observée est un « transfert » de 2% entre la province de Liege (diminution
de 2%) et les provinces de Brabant wallon et de Namur (augmentation de 1% chacune)
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Tableau 4 : Distribution des logements, propriétés des SLSP et gérés par elles, par province de

2001 a 2015
Brabant wallon  Hainaut Liege Luxembourg Namur Région
5,5% 48,1% 36,9% 3,0% 6,5% 100%
5,5% 48,1% 36,8% 3,1% 6,6% 100%
5,5% 48,0% 36,5% 3,1% 6,8% 100%
5,5% 48,1% 36,4% 3,1% 6,9% 100%
5,6% 48,0% 36,4% 3,1% 6,9% 100%
5,7% 47,9% 36,3% 3,2% 6,9% 100%
5,7% 47, 7% 36,4% 3,2% 7,0% 100%
5,8% 48,5% 35,2% 3,2% 7,2% 100%
5,9% 48,2% 35,3% 3,3% 7,3% 100%
5,9% 48,2% 35,3% 3,3% 7,4% 100%
5,9% 48,1% 35,3% 3,3% 7,4% 100%
5,9% 48,1% 35,2% 3,4% 7,4% 100%
6,1% 48,1% 35,0% 3,4% 7,5% 100%
6,2% 48,0% 34,9% 3,4% 7,5% 100%
6,2% 48,0% 34,7% 3,5% 7,6% 100%

Source : SWL
Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

Comme | 0i Gohphigueel, eh 8015, quasiment la moitié (48%, soit 48.729) des
logements propriétés des SLSP et géres par elles se situe en Hainaut. Vient ensuite la province de
Li ge qui r epr ®s eters des prapriégedas ShIP LEsfin,ded pravinces du Brabant
wal | on, de Namur et de Luxembour g, ensembl e, re
propriétés des SLSP en 2015.
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Graphique 1 : Distribution des logements publics, propriétés des SLSP et gérés par elles par
province en 2015

Namur Brabant wallon

0,
Luxembourg 7,6% 6,2%

3,5%

Liege

34,7% Hainaut

48,0%

Source : SWL
Champ : 101.589 logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

Le Tableau5pr ®sent e | 6®vol uti on, en indice, du nomb
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Tableau 5 : Evolution du nombre de logements, propriétés des SLSP et gérés par elles, de 2001 a
2015 (Indice : 2001 = 100)

Brabant wallon Hainaut i€ Luxembourg Namur
2001 100 100 100 100 100 100
2002 100,8 100,5 100,4 103,6 101,7 100,6
2003 101,2 101,0 100,2 106,4 106,6 101,2
2004 101,9 101,4 100,2 106,8 107,6 101,6
2005 103,3 101,3 100,3 107,7 108,0 101,6
2006 104,6 101,3 100,3 108,9 108,0 101,8
2007 104,4 100,8 100,5 108,2 110,0 101,7
2008 105,0 100,7 95,3 108,6 111,5 99,9
2009 106,0 99,7 95,3 110,5 112,1 99,6
2010 105,9 99,6 95,2 111,0 112,8 99,5
2011 106,0 99,3 95,1 112,1 113,2 99,4
2012 106,5 99,6 95,1 112,6 114,0 99,7
2013 109,3 99,7 94,6 113,0 114,7 99,7
2014 111,7 99,3 94,3 115,3 115,7 99,7
2015 113,1 99,8 94,3 116,8 118,0 100,2
Source : SWL

Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

Dans les provinces du Brabant wallon, Namur et Luxembourg, le hombre de logements
publ i cs, propri ® ®s des SLSP et g®r ®s par ell es,
années, au contraire des provinces de Hainaut et de Liége. Au niveau régional, aprés une lente
augmentation du parc entre 2001 et 2007, le nombre de logements a diminué entre 2008 et 2011.
Depuis 2012, il remonte lentement pour étre, a uj o legéckimdntusupgérieur a son niveau de
2001. En effet, le poids des provinces du Hainaut et de Liege, qui représentent plus de 80% du parc,
est tel que | 6®volution r ®gi onal &raph@fel2 propese on®c e s s a
visualisation de ces évolutions provinciales.
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Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

Visuellement, deux tendances se confirment. Les provinces ayant le plus petit parc de
logements (Namur, Brabant wallon et Luxembourg) voient leur parc augmenter progressivement et
de maniére quasi ininterrompuecesqui nze derni res ann®es. é& | d6inve
publics dans les provinces de Hainaut et de Liége en 2015 est inférieur a celui de 2001. Cette
diminution est principalement due aux importants programmes de rénovation des logements publics
entrepris dans ces deux provinces afin de résoudre les problémes liés a un parc vieillissant!3. Dans
le cadre de ces programmes, un nombre important de logements ne répondant plus aux critéres
actuels de confort et de salubrité ont été « déconstruits € d a rptiqueldé recréer, par aprés, des
logements conformes aux normes actuelles.

L6i mportante baisse du parc | i ®geois entre 20/
rénovation du parc public. Cela est principalement di a la destruction de plusieurs tours du quartier
de Droi xhe, repr ®sentant environ 1800 | ogements.

logements ont, dans un premier temps, changé de catégories de logement. Comptabilisés dans un

premier temps parmi les logements « propriétés des SLSP et gérés par elles », ils sont passés dans

la catégorie des logements « prisengestionparlesSLSPé avant dé°tre effective
reviendrons sur ce point dans la section suivante.

1.2. Les logements pris en gestion par les SLSP
Le Code Wallondu Logement et de | 6Habitat Durabl e p
comme op®rateurs privil ®gi ®s du |l ogement sur | e t

gestion des logements appartenant a des tiers. Les logements pris en gestion par une SLSP peuvent
étre des logements de la Société Wallonne du Logement, des logements appartenant & une autre
SLSP, des | ogements g®r ®s pour | e compte dbdéautres

BNous pensons ici not amment au Programme Exceptionnel
Gouvernement wallon.

CEHD alale
Centre d’Etudes en Habitat



Les chiffres-clés du logement public en Wallonie - 2016 Page 20

Le Tableau6pr ®sente | 6®vol ution du nombre de | ogements
logements de service public.

607 109 222 21 18 977
607 104 262 48 14 1.035
608 230 266 71 12 1.187
608 243 267 96 12 1.226
608 294 248 107 32 1.289
608 268 250 143 32 1.301
608 280 255 141 32 1.316
608 272 2.104 140 36 3.160
613 300 911 95 57 1.976
580 253 942 95 58 1.928
577 265 948 112 51 1.953
621 189 762 112 48 1.732
638 2901 771 126 50 1.876
638 329 769 150 23 1.909
518 221 695 139 78 1.651

Source : SWL
Champ : Logements pris en gestion par les SLSP

Au 31.12.2015, le parc de logements publics comprenait ainsi 1.651 logements pris en
gestion par les sociétés de logement de service public. Au cours de ces quinze derniéres années,
le nombre de logements pris en gestion par les SLSP dans une méme province peut varier assez
fortement dobune ann®e ° | 6autre. Au vu des <chiff
provincial suit une évolution qui lui est propre.

Cébest en province de Li ge que |l e nombre de |

importantes variations. En effet, alors que ce nombre était compris entre 222 et 255 unités entre

2001 et 2007, il a connu une brusque augmentation en 2008 (2.104 unités) pour retomber a 911 en

2009. Ce pic, spécifigue a la province de Liége, correspond aux quelqgues 1800 logements de

Droixhe qui sont passés de la catégorie « propriétés des SLSP et gérés par elles » a la catégorie

« logements pris en gestion par les SLSP ». En effet, ces logements ont été cédés par convention

via un bail emphytéotique a la Filiale Immobiliére Publique de la ville de Liége qui a ensuite confié

la gestion des logements loués et louables a la SLSP concernée. La forte diminution du nombre de

|l ogement pris en gestion par | es SLSP en prlamvince
destruction doébune partie des | ogements de Droi xhe
pris en gestion par les SLSP.

Le Brabant wallon possede, aprés la province de Liége, le plus important parc de logements
pris en gestion par les SLSP. Sur la période 2001 a 2015, le nombre de ces logements dans la
province est resté compris entre 518 unités (en 2015) et 638 unités (en 2014). De ces 518 logements
en 2015, 341 appartiennent en fait a la SWL qui les donne en gestion a la Société Coopérative des
Habitations Sociales du Roman Pais sur le territoire de Tubize. Le Hainaut dispose du troisieme
parc de logements pris en gestion. En 2015, la province dispose de 221 logements de ce type.
Notons que pour ces deux provinces, les variations annuelles sont tantét positives, tantét négatives,
sans quoéil soit possible doéidentifier une tendanc
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La province du Luxembourg a vu son parc de logements pris en gestion par les SLSP passer
de 21 unités en 2001 a 139 unités en 2015 avec un maximum de 150 unités en 2014. Enfin, la
province de Namur, qui posséde le plus petit effectif de logements pris en gestion par les SLSP, a
vu son parc passer de 12 logements en 2004 (minimum) a 78 logements en 2015 (maximum).

1.3. Les |l ogements c®d®s en | ocation
Conform®me nt ° | @td83tdiuc ICco dle3 2VWal | on du Logement et
|l es SLSP ont | a possibilit® de | ouer certains de

organismes de logement a finalité sociale afin que ceux-ci les mettent a la disposition de ménages
b®n®f i ci ant de | 6ai de 9Fabledud, leenomb@aenlogemehtd ééaés €nq u e |
location par les SLSP était de 653 au 31.12.2015. Il est en augmentation depuis 2003.

0 61 45 13 4 123
5 64 48 14 5 136
8 67 35 14 6 130
8 66 48 14 6 142
8 74 50 14 7 153
21 75 56 13 7 172
21 81 63 13 6 184
21 99 92 14 4 230
28 113 105 16 5 267
36 132 122 19 7 316
31 124 149 19 10 333
85 138 176 19 10 428
93 134 181 19 8 435
93 188 170 20 43 514
147 238 196 20 52 653

Source : SWL

Champ : Logements donn®s en | ocation par |l es SLSP

Au vu de ce qui a été dit précédemment, le parc de logements proposés par les SLSP aux
candidats locataires du secteur public est constitué des logements propriétés des SLSP et gérés par
el l es, auxquel s sbaj out e nNesdntemcpascgneemnmésipar se chapities e n ¢
les logements cédés en location parlesSLSP.Af i n de mieux rendre compte
propos®e par | es SLSP, nous avons choisi dbéop®rer
que nous appellerons pour plus de facilité « logement géré par les SLSP » dans la suite de ce
chapitre.

Dans un premier temps, nous pr®senterons | 6®voO
par les SLSP, puis nous verrons comment ces logements se répartissent entre les différents types
de | ogements publics (l ogements sociaux, moyens,
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2.1. Les logements gérés par les SLSP
Léoffre du secteur so6® ve ° 103.240 | ogement
Graphique 3 compare le nombre de logements pour 1000 habitants dans les provinces wallonnes
avec |l e nombre de | ogements pour 1000 habitants d

pays européens!. La province du Luxembourg, qui est celle qui possede le plus faible taux de
logements publics de Wallonie (13 logements publics pour 1000 habitants), se classe entre la
Lituanie et | a Hongri e, pays se situant dans |l e b
€ nvédse, la province du Hainaut, qui présente le meilleur taux de logements publics pour 1000
habitants en Wallonie (36,6 logements publics), se place juste au-dessus de la Pologne, huitieme
(sur 18 pays) dans ce classement européen selon le nombre de logements publics pour 1000
habitants. Notons que le Hainaut est encore loin, en termes de nombre de logements publics pour
1000 habitants, des scores établis par les sept pays de téte (Pays-Bas, Autriche, Danemark,
Finlande, Suéde, Royaume-Uni, France). Ces pays connaissent effectivement un taux de logements
publics pour 1000 habitants compris entre 65 (France de Province) et 138 (Pays-Bas). Au niveau
régional, remarquons que la Wallonie a un meilleur taux de logements publics que la Flandre
(respectivement 28, 7 contre 23,3) mais plus faible que la région Bruxelloise (33,3).

14 Données de 2012 uniquement pour les pays européens
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Graphique 3 : Comparaison du nombre de logements publics pour 1000 habitants en fonction de
différentes zones géographiques au 31.12.2015
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* données de 2012

Source : SWL, VMSW, SLRB, Eurostat

Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles et logements publics pris en

gestion par les SLSP

Nota bene: L 6 e x p r e Eranceaeaprogince » signifie que cette statistique ne tient pas compte

des logements publics situés dans | a r®gion |Ile de France afin d
la situation parisienne étant fort différente de celle des autres régions francaises.

Le Tableau 8 présente les effectifs de ces logements par type et par année. Le Tableau 9
présente la distribution (en pourcentages) de ces logements par type et par année.

Le premier constat qui sOéi mpose est | 6®crasant
| 6offre des SLSP. En 2015, l e nombre de | ogement
logements des SLSP gérés par les SLSP. Les logements moyens, quant a eux, sont au nombre de
1.512 logements soit 1,46 % du parc. Les | ogement
respectivement, 33 (0,03%) et 18 (0, 02%) Itaugemen

nombre de 702, soit 0,68 %. Enfin, il y a 49 logements étudiants, soit 0,05 % du parc locatif dont le
secteur est propriétaire.
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Tableau 8 : Nombre de logements publics, gérés par les SLSP, par année et par type de logement
public.

Social Moyen Equilibre Insertion Transit Etudiant Total
2001 101.813 471 61 20 102.365
2002 102.438 560 64 18 103.080
2003 103.066 677 45 20 103.808
2004 103.429 728 38 22 104.217
2005 103.387 896 34 24 104.341
2006 103.491 928 44 25 104.488
2007 103.470 917 51 27 104.465
2008 103.327 967 30 56 22 104.402
2009 101.782 1.022 65 45 24 102.938
2010 101.400 1.191 203 38 31 102.863
2011 101.173 1.212 301 31 26 102.743
2012 101.219 1.154 349 31 28 102.781
2013 101.198 1.241 456 25 34 102.954
2014 100.970 1.450 511 25 35 102.991
2015 100.926 1.512 702 33 18 49 103.240
Source : SWL

Champ : Logements gérés par les SLSP

Tableau 9 : Distribution de logements, gérés par les SLSP, par type de logement public de 2001 a

2015
Social Moyen Equilibre Insertion  Transit Etudiant Total
99,46% 0,46% 0% 0,06% 0,02% 0% 100%
99,38% 0,54% 0% 0,06% 0,02% 0% 100%
99,29% 0,65% 0% 0,04% 0,02% 0% 100%
99,24% 0,70% 0% 0,04% 0,02% 0% 100%
99,09% 0,86% 0% 0,03% 0,02% 0% 100%
99,05% 0,89% 0% 0,04% 0,02% 0% 100%
99,05% 0,88% 0% 0,05% 0,03% 0% 100%
98,97% 0,93% 0,03% 0,05% 0,02% 0% 100%
98,88% 0,99% 0,06% 0,04% 0,02% 0% 100%
98,58% 1,16% 0,20% 0,04% 0,03% 0% 100%
98,47% 1,18% 0,29% 0,03% 0,03% 0% 100%
98,48% 1,12% 0,34% 0,03% 0,03% 0% 100%
98,29% 1,21% 0,44% 0,02% 0,03% 0% 100%
98,04% 1,41% 0,50% 0,02% 0,03% 0% 100%

97,76% 1,46% 0,68% 0,03% 0,02% 0,05% 100%
Source : SWL
Champ : 103.240 logements gérés par les SLSP

Notons que cette distribution varie fort peu dans le temps : en 2001, les logements sociaux
représentaient déja 99,5% des logements gérés par les SLSP. Les autres types de logements,
m° me sOi |l s Vv oi endrce$demieresprmées, restemtdrés enmdritaires (cf. Graphique
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4). Entre 2001 et 2015, la part des logements moyens dans les logements gérés par les SLSP

augmentede 1% et <cell e des |l ogements ° |l oyer doé®qui |l |
0,
1,46% 0,05%
97,76% ’ ‘0,03%
0,02%

Social =Moyen =lInsertion =Transit = Equilibre Etudiant

Source : SWL
Champ : 103.240 logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles et logements publics
pris en gestion par les SLSP

2.2. Les logements sociaux géres par les SLSP

Au 31.12.2015, 100.926 logements sociaux étaient gérés par les SLSP, soit 5,3% de
| ensemble du parc de | od%@eeontbre esean bal¥selphr capporea e n 2
| 6ann®e pr®c®dente et, sur | e plus | ong terme, il
précédemment quant au programme de rénovation du parc de logements publics. En plus de ces
programmes de rénovations, les déconstructions et les ventes peuvent aussi expliquer cette baisse.

A titre de comparaison, en Flandre, la VMSW? recensait 150.903 logements sociaux (soit
5,6% de | 6ensembl e du pat etladldB énodgienBeuxelles-Capitalednl andr
recensait 39.536 au 31.12.2015 (soit 7% des logements bruxellois). La Wallonie se situe donc
Iégerement en dessous des deux autres régions du pays concernant la part de logements publics

dans | 6ensemble des | ogements. ciNmunpargureagEotttau’
des |l ogement s place Il a Wallonie au ni veau doéun
européennes de 2012,

Comme nous | 6avons di t pr ®c ®d e mment , en 2001,
99,5% du parc géré parlesSLSP. Auj ourddéhui , mal gr® | 6augmentat.
publ i cs, Il e | ogement soci al repr®sente toujours

propriétés des SLSP et gérés par elles et des logements publics pris en gestion par les SLSP.

15 Source : Statbel

16 Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen
17 Source : VMSW

18 Source : Eurostat
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A elles deux, les provinces de Liége et Hainaut représentent 82,6 % du parc locatif social
wallon. Le Brabant wallon et la province de Namur disposent, respectivement, de 6,3 % et 7,6 % du
parc locatif social wallon. Enfin, la province du Luxembourg posséde 3,5 % de ce parc au
31.12.2015.

7,6% 6,3%

35,1%
47,5%

Brabant wallon = Hainaut =Liége =Luxembourg Namur

Source : SWL
Champ : 100.926 logements sociaux propriétés des SLSP et gérés par elles et logements sociaux
pris en gestion par les SLSP

Les cing graphiques suivants (Graphique 6 a Graphique 10) présentent le nombre de
|l ogement s g®r ®s paadire lds bgemedts Frépriélés dee3t SP et gérés par elles,
plus les logements publics pris en gestion par les SLSP) entre 2001 et 2015 pour chacune des
provinces wallonnes.

C o mme didué le Graphique 6, le nombre de logements sociaux gérés par les SLSP en
Brabant wallon passe de 6.126 unités en 2001 a 6.378 unités en 2015 (soit une augmentation de
4%). Le nombre de | ogements pris en gestion reste ¢
on constate une diminution de ce nombre de 22% par rapport a 2014. Cela est d( a une diminution
du nombre (142 unités) de logements donnés en gestion par la SWL a Tubize. Suite a cette
diminution, les logements sociaux pris en gestion par les SLSP ne représentent plus pour que 6,6%
de | 6ensemble des | ogements sociaux g®r ®s par | es
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Source : SWL
Champ : Logements sociaux propriétés des SLSP, et gérés par elles, et logements sociaux pris en
gestion par les SLSP

En Hainaut (Graphique 7), aprés avoir augmenté entre 2001 et 2004 (passant de 48.878
unités a 49.612 unités), le nombre de logements sociaux gérés par les SLSP est retombé a 47.971
unités (soit une diminution de 3,3%) en 2015. Cette diminution du nombre total de logement gérés
par les SLSP est due a la diminution des logements sociaux propriétés des SLSP et gérés par elles.
Le nombre de logements sociaux pris en gestion en Hainaut a presque triplé (+ 188%) sur la période
2001-2015 ce qui a atténué la diminution totale de logements sociaux gérés en Hainaut. Toutefois,
en 2015, le nombre de pris en gestion ne représente que 0,4% des logements sociaux gérés par les
SLSP, ce qui fait du Hainaut la province dont le parc de logements sociaux gérés par les SLSP
comporte la plus faible part de logement pris en gestion par les SLSP.

50.000
49.500
49.000

48.500
48.000
47.500
47.000 I
46.500

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

m Propriétés des SLSP et gérés par elles Pris en gestion par les SLSP

Source : SWL
Champ : Logements sociaux propriétés des SLSP, et gérés par elles, et logements sociaux pris en
gestion par les SLSP
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En province de Liege (Graphique8) , | 6 ®v ol uti on du nombre de | o
les SLSP est marquée par la destruction des logements dans le quartier de Droixhe. En effet, alors
gue | 6effectif essthblererdre 20@L et(p2D07,s..800 logemeants passent du statut
de « propriétés des SLSP et gérées par elles » a celui de « pris en gestion parlesSLSPe. Ldéann®e
déapr s, | e nomb pris endgestioh » dirimae fortement@vec la destruction des
logements. Apres cet épisode, le nombre de logements sociaux propriétés des SLSP et gérés par
elles continue de diminuer alors que la part de logements pris en gestion reste constante (environ
2,2%). Au final, le nombre de logements sociaux gérés par les SLSP en province de Liége est passé
de 37.601 unités a 35.424 unités, soit une diminution de 5,8% entre 2001 et 2015, tandis que le
nombre de logements pris en gestion a plus que triplé, passant de 221 unités a 695 unités (+ 214%)
sur la méme période. Notons toutefois que les logements pris en gestion ne représentaient que 2%
de | 6ensemble des | ogements sociaux g®r ®s par | es

39.000

38.000

37.000
36.000
35.000
Hiidii
33.000

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

m Propriétés des SLSP et gérés par elles Pris en gestion par les SLSP

Source : SWL
Champ : Logements sociaux propriétés des SLSP, et gérés par elles, et logements sociaux pris en
gestion par les SLSP

En province du Luxembourg (Graphique 9), le nombre de logements sociaux gérés par les
SLSP a augmenté de 15% entre 2001 et 2015, passant de 3.032 unités a 3.491 unités. La part des
logements pris en gestion est de 2% au 31.12.2015 (78 unités) et est en augmentation de 271%
depuis 2001 (+57 unités).
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Enfin, en province de Namur (Graphigue 10), le nombre de logements gérés par les SLSP a
augmenté de 16,5% entre 2001 et 2015, passant de 6.578 unités a 7.662 unités, ce qui est la
progression la plus forte dans la région. Parmi les logements gérés par les SLSP, seulement 37
|l ogements sont pris en gestion ( buyxDées daeleslSEIPn s e mb
dans la province) au 31.12.2015.
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Source : SWL
Champ : Logements sociaux propriétés des SLSP, et gérés par elles, et logements sociaux pris en
gestion par les SLSP

2.3. Les logements moyens gérés par les SLSP

Le logement moyen est le type de logement le plus courant apres les logements sociaux,
mais ses effectifs sont bien moins importants. Au 31.12.2015, les SLSP géraient 1.512 logements
moyens répartis sur le territoire wallon. Ce nombre est en croissance depuis quinze ans notamment
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enraisondel augmentation du nombre de | ogeehgénesgar moyer
elles. Notons que cette croissance devrait se poursuivre durant quelques années mais se stabiliser

in fine. En effet, | e D®cr et du 9 f®vrier 2012 a abr ocg
|l ogement moyen. Par cons®quent, ielux Iogereemts moyenau s p o s
N®anmoins, | es | ogements moyens existants ° | a da
dont la décision de subvention est antérieure a cette date continueront a étre comptabilisés comme

|l ogements moyens.bélidawveanr jusgedstan palier du

devrait se dessiner.

La distribution par province des logements moyens differe quelque peu de celle des
logements sociaux (Graphique 11). En effet, si la plus grande part des logements moyens se situe
en Hainaut (comme cb6est | e cas pour | es | ogements
| 6®t ait pour | es | ogement s soocatfimayerxgéré maelas SlsSR)elet 35,
Brabant wallon dispose de 28,6 % du parc. Vient ensuite la province de Liege avec 18,7 % du parc.
Enfin, les provinces de Luxembourg et Namur possedent, respectivement, 9,3 % et 7,7 %.

7,7%

18,7%

35,7%

Brabant wallon = Hainaut =Liege =Luxembourg = Namur

Source : SWL
Champ : 1.512 logements moyens propriétés des SLSP et gérés par elles et logements moyens pris
en gestion par les SLSP

Les Graphique 12 a Graphique 16 pr ®s ent ent | 6 ®vol uti on entre 2
logements moyens gérés par les SLSP par province.

Le Graphique 12 indique que le nombre total de logements moyens gérés par les SLSP en
Brabant wallon est en augmentation et a presque triplé entre 2001 et 2015, passant de 115 unités a
433 unités (+ 276%). La part de logements moyens pris en gestion par les SLSP a également
augmenté entre 2001 et 2015, passant de 89 unités a 99 unités, soit +11%. Les logements moyens
pris en gestion représentent 23% de| 6 ensembl e des | ogements moyens
31.12.2015.
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En province de Hainaut (Graphique 13), le nombre de logements moyens gérés par les SLSP
a plus que doublé entre 2001 et 2015 passant de 239 unités a 540 unités, soit une augmentation de
126%. Au sein de cet ensemble, la part des logements pris en gestion est plus faible ces 6 derniéres
ann®es qubell e ne | 06 aEné&fet®nte AAL0 et 20250165 3ogeménts Brid 6n9 .
gestion repr®sentaient au maximum 6% des | ogemen
représentaient au minimum 23% sur la période précédente. Au 31.12.2015, les logements moyens
pris en gestion représentent 5% des logements moyens gérés par les SLSP en Hainaut.
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Source : SWL
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gestion par les SLSP

En province de Liege (Graphique 14), le nombre de logements moyens gérés par les SLSP
est en constante augmentation depuis 2001, passant de 74 unités a 283 unités (+ 282%). Un pic
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apparait entre 2010 et 2011, d0 a 202 logements pris en gestion sur ces deux années. Ces 202
logements étaient, avant 2010, comptabilisés comme des logements sociaux pris en gestion dans
la SLSP la Maison Sérésienne. Depuis 2012, ces logements ont été repris par la Filiere Immobiliére
Publique (FIP) de Seraing qui gére tout le patrimoine de la ville. En dehors de ces deux années, le
nombre de logements moyens pris en gestion en province de Liege équivaut a 0 ou 1 depuis 2001.
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Source : SWL

Champ : Logements moyens propriétés des SLSP, et gérés par elles, et logements moyens pris en
gestion par les SLSP

En province du Luxembourg (Graphique 15), le nombre de logements moyens gérés par les
SLSP au 31.12.2015 est en augmentation par rapport a 2001 (+ 775%), passant de 16 unités a 140
uni t ®s . Dans un premier t emps, cette augmentati ol
logements moyens propriétés des SLSP et gérés par elles. A partir de 2009, & cette augmentation
du nombre de | ogements pr o plogen@htsRoyedserss erSgbs8an. Ces6 aj 0 U |
logements moyens sont repris dans la comptabilité des SLSP La Famennoise (de 31 unités en 2009
a 56 unités en 2015) et Habitations Sud-Luxembourg (5 unités depuis 2009). En 2015, les logements
moyens pris en gestion représentent44%de | 6 ensembl e des | ogements moy
en province du Luxembourg.
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Enfin, en province de Namur (Graphique 16), le nombre de logements moyens gérés par les
SLSP est en augmentation de 330% entre 2001 et 2015, passant de 27 unités a 116 unités. Cette
augment ation est essentiellement nourrie par | 6ac
des SLSP et gérés par elles. Sur la période, la part des logements pris en gestion passe de 48% de
| 6ensemble des |l ogements moyens g®r ®s par | es SLS
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Source : SWL
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2.4. Les |l ogements ° | oyer do®quilibre

Selon les articles 42 ° 47 dedub Geptembfet2@7,du Go
organisant la location des logements gérés par la SWL ou par les SLSP, il est permis a celles-ci de
louer un ou plusieurs logements selon les régles du régime du logementa «1 oyer d&®qui | i
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Léobjectif de peneetireatdgSLIPale leusrune gagtie de leur parc au prix du marché
(débo¥ | 6expy e sd ®@fingé bénéficierele recettes supplémentaires. Tous les ans,

|l es SLSP dressent une | iste des | oge meposescommnec i au X
| ogement s ~ | oyer dé®quilibre. Cette |liste est

approbation.

Le Tableau 10 présente le nombre annuel de logements dont la mise en location au régime
du | oyer doé®qui | i beMinistee d®ltog@mentcde 2008ta@E&EL7. peaGraphique 17
présente cette méme information au niveau régional entre 2008 et 2017. Depuis | dgamtr ®e
de | 6AGW du 6 septembre 2007, 1.885 | ogparnogent s or
déo®quil i bre par | e Ministre. En moyenne, 189 | ogt
province du Hainaut quoéi |l ysaxec 261 |dgemersl soisl25dogemergsra@ n d e
moyenne annuellement. Vient ensuite la province de Liége avec 526 logements, soit une moyenne
annuelle de 53 logements. En province de Namur, le nombre de logements acceptéss 6 ®1 ve ~ 7
sur la période 2008-2017, soit une moyenne annuelle de 7 logements. En province du Luxembourg,
35 demandes ont été faites et acceptées en 2008. Enfin,aucun | ogement néa ®t ®
sous | e r ®gi me denBrabanyvelion slirda®griode RO0Gar2@15.

0 12 41 35 3 91
0 44 168 0 8 220
0 86 30 0 2 118
0 83 38 0 8 129
0 51 28 0 3 82
0 124 49 0 10 183
0 189 43 0 3 235
0 252 34 0 14 300
0 130 7 0 9 146
0 280 88 0 13 381
0 1251 526 35 73 1885

Source : SWL

Champ : Logements ° |l oyer doéo®quilibre g®&r®s par | es
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Source : SWL
Champ : Logements dontl a mi se en | ocation au r ®gi me pale | oye
Ministre
Le Tableaullpr ®sente | e nombre de | ogements ~ | oyer
logement de service public de 2001 a2015. Au 31.12. 2015, ce nombre s6®
Le parcde logementsal oyer doé®qui libre au 31.12.2015 en

logements propriétés des SLSP et gérés par elles. La répartition de ces logements par province et
son évolution sont retracées dans le Tableau 11.

Depuis 2008 (ann®e dbéapparition des premiers

|l ogements ° | oyer doé®quilibre est en augmentati on
moy en do¥%.\Biem sdrncette forte croissance est liée aux tres faibles effectifs : | 6aj out
guel ques unit®s constitue d® " une croissance i mp

est passé de 0 logement de ce type en Wallonie a 702 unités. Ces logements sont inégalement
répartis entre les provinces.

Le Brabant wallon ne met en | ocation aucun 1| o
Luxembourg en met tr s peu (7 unit®s en 2015) . Le
nombreux en province de Namur (47 unités en 2015) et le nombre de ces logements y est en
augmentation depuis 9 ans. Lbéessentiel des | ogeme

du Hainaut et la province de Liége. A elles seules, ces deux provinces représentent 92,3% des
logements de ce type en 2015. Le Hainaut posséde cependant bien plus de logements de ce type
gue la province de Liége puisque les effectifs sont respectivement de 425 unités et 223 unités en
2015, soit 60,5% du parcde logeme nt s ~ | oy et 3,89 @f®gaphiquei 1B)r e e
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Tableaull:Nombr e de | ogement spropriétésales SULSP et Géreg par elles, Ipar e
année et par province

Brabant wallon Hainaut Lieg Luxembourg

2007 0
2008 13 14 3 30
2009 32 19 3 11 65
2010 91 83 5 24 203
2011 156 127 5 13 301
2012 194 133 6 16 349
2013 240 179 7 30 456
2014 289 189 7 26 511
2015 425 223 7 47 702
Source : SWL
Champ : Logements ° |l oyer doéo®quilibre g®r ®s par | es

Graphique 18 : Distribution des logements ™ | oy er ¢a @ayioce aui3b12.2015

Lo, B:7% 0:0%
,0%

31,8%

60,5%

Brabant wallon = Hainaut = Liége =Luxembourg = Namur

Source : SWL
Champ : 702 | ogement s proprietésydesISLS®,et®yrésipdr ellesr ee logements a
|l oyer dé®quilibre pris en gestion par | es SLSP

€ titre informatif, |l a SLSP qui poss de |l e plu
Chapelloise avec 151 unités (22%) au 31.12.2015. Viennent ensuite la Maison Sérésienne avec 117
unités (17%) CentrdoHabitat a v e c-P. adgemantsiave® 32 ulfitds4(P6%). e t B .
Toutes les autres SLSP qui possédent ce type de logement en ont moins de 38 unités.

La différence entre le nombre de logement s ~ | oyer doé®quilibre et |
accept®es par | e Ministre pour un changement vers
gue certaines soci ® ®s introduisent des demandes
logement s. On rel ve alors que | es SLSP ont més en
phénomene est illustré par le Graphique 19qui montr e | 6accudnvatatt i iomu tdiuo
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|l ogements ° loyer doéo®quilibre st Ilody®vrosl udo ®gnuid ui bn
les SLSP.
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Source : SWL
Champ: Logements ° | oyer do®quilibre propri®t®s des
déo®quilibre pris en gestion par | es SLSP

I ndexiste aucunepow &re éligileiaan Hegeemeaeabhu”™ | oyer d

logement est attribué en priorité a la candidature la plus ancienne et si le revenu annuel du ménage
est au moins 4 fois supérieur au loyer annuel du logement proposé. Enfin, la notion de logement

proportionn® °~ l a composition du m®nage nodest p
do®quilibre.

Le loyer des |l ogements ° |l oyer doé®quilibre est
et approuvé par le Ministre, indexé a la date anniversaire du bail. Le loyer de base relatif a chaque
l ogement est d®ter mi n®, guant ° lui, par r ®f ®r enc
du parc locatif privé dans la méme commune. Le Tableau 12 présente le nombre de locataires de
|l ogements © loyers dé®quilibre en place Iedoyer cl ass

moyen doébun m®nage | ocat adguiel idler d ogetneepa 2 @ ®8 ey ed I Wi
20165, soit pr s du double du |l oyer mo yen 8015 wis | og e
Tableau 67).
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Tableau 12 : Nombre de | ocataires en place par <cl asses
en Wallonie

201 251 301 351 401 451 501 551 601 651 701
a a a a a a a a a a Total
250 300 350 400 450 500 550 600 650 700 750

0a

Moyenne

200 (en

o o o o0 9 0O O o o o o o 9 375
o 1 2 5 13 19 22 4 3 0 1 o0 70 433
0O 6 25 18 18 13 49 24 8 0 0 O 161 415
0O 2 28 51 26 27 42 14 42 2 0 1 235 423
0O 0 29 52 37 11 64 57 36 2 0 0 288 436
1 2 17 46 45 29 53 87 71 16 5 2 374 470
O 1 17 28 66 54 8 94 71 20 4 1 441 472
0O O 5 39 71 50 135 103 103 50 23 2 581 495
Source : SWL
Champ:Locataires de Logements ° | oyer dé®quilibre
Le Graphigue20pr ®s ent e | e nombre de | ocataires de 1o
en 2015 par classe de |l oyer (emquanteesti | celbbhe déunu
situant entre 451 et 5000 avec 135 locataires. Au 31.12.2015, la majorité des locataires (59%) ont
un | oyer compris entre 451 et 6000.
Graphique 20 : Nombre de | ocataires de |l ogements =~ | oy
classesde | oyer (en 0u) en Wallonie
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2.5. Les |l ogements doéinsertion g®r ®s pe

Les logements d 6sertion ne représentent que 0,03% du parc de logements publics gérés
parles SLSP en 2015. Le Tableau 13pr ®s ent e | 6 ®vol uti on du nombre de
et ce, depuis 2001. Leur nombre a diminué de moitié et les provinces de Liege et du Brabant wallon
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ne possede plus ce type de logement. Il faut savoir que les subsides pour ce type de logement
donnés par la Région wallonne ont une durée limitée, ce qui pourrait expliquer la disparition de
logementsd 6i nsertion en Walloni e.

Tableau 13 : Nombre de logementsd 6 i n s, @érés paples SLSP, par année et par province

Brabant wallon Hainaut Lieg Luxembourg Namur Région

2001 7 29 12 8 5 61
2002 7 29 12 15 1 64
2003 7 18 12 7 1 45
2004 7 9 12 9 1 38
2005 7 6 12 8 1 34
2006 7 3 12 21 1 44
2007 7 3 11 30 51
2008 7 4 6 39 56
2009 7 4 19 15 45
2010 4 4 19 11 38
2011 4 3 24 31
2012 4 4 23 31
2013 9 16 25
2014 9 16 25
2015 9 12 11 32
Source : SWL

Champ : Logements dobéinsertion g®r ®s par | es SLSP

2.6. Les logements de transit gérés par les SLSP

En ce qui concerne les logements de transit, les SLSP géraient 19 logements au 31.12.2015.
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5 11 4 20
3 11 4 18
4 12 4 20
7 11 4 22
8 12 4 24
8 13 4 25
7 13 7 27
7 4 11 22
7 10 7 24
10 9 12 31
5 14 7 26
1 5 1 14 7 28
1 14 1 11 7 34
1 14 1 12 7 35
1 5 1 5 7 19
Source : SWL
Champ : Logements de transit gérés par les SLSP
2.7. Les logements étudiants gérés par les SLSP

Au 31.12.2015, le nombre de logements étudiants gérés par les SLSP est de 49 logements.
Tous ces logements sont la propriété et la gestion de la SLSP Notre Maison. Ces 49 logements ont
été créés en 2015 et sont les premiers logements étudiants mis en location par une SLSP. Ceux-ci
sont ouverts a la location depuis cette année et ont été construits sur le territoire de la commune
d 6 Ot t -Laywvain-la-Bleuve en Brabant wallon.

2.8. Distribution spatiale et évolution du parc de logements publics
propriétés des SLSP et gérés par elles
Dans cette section, nous tentons dobéappr ®hende

communale ainsi que son évolution. Pour ce faire, nous nous basons uniquement sur les logements

propriétés des SLSP et gérés par elles car les données concernant les logements pris en gestion

ne sont pas disponibles © | 6®chelle de | a commune
et gérés par elles représentent] 6 ®cr asante majorit® (98%) des | ogel
dans cette section se rapprocheront fortement de la réalité des logements gérés.

Au 31 décembre 2015, le nombre de logements propriétés des SLSP et gérés par elles
s6® ve 7 101.589 | oge ment Gartgp2uckdldgaments shimégalemehte mo n
répartis sur le territoire wallon. lls sont majoritairement concentrés dans les provinces de Liége et
du Hainaut, et plus particulierement, dans le sillon Sambre et Meuse. En province de Liége, la
majorité du parc est situé a Liege, Seraing et dans les communes avoisinantes.

On notera que, en dehors des grandes villes et des grands centres urbains, la plupart des
communes possedent peu voire pas du tout de logements publics. Ceci est logique : moins une ville
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a déhabitants moins elle a de |l ogements, quobils s
publics y sont nombreux.

Légende
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Nombre de logements
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Sources : SWL, INS 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I <ilométres

ESRI BeLux

Afin de mieux appr®hender | 6of fr &€arteBprdseamtgle ment s
nombre de logements publics, propriétés des SLSP, pour 1000 habitants. Mettant en perspective le
nombre de |l ogements publics par rapport ~ la pop
comparer les petites communes avec les grandes villes. Cette nouvelle carte permet de faire deux
constats.

Le premier constat est que les meilleurs taux de logements publics (supérieurs a 52
logements publics pour 1000 habitants) ne se situent pas dans les grandes villes telles que
Charleroi, Mons ou Liége (qui présentent pourtant des effectifs bien supérieurs aux autres
communes) mais dans les communes avoisinantes. Ainsi, en province de Liége, les communes
ayant le taux de logements publics pour 1000 habitants le plus élevé se situent autour de Liege
(Seraing, Flémalle, Grace-Hollogne, Fléron, Oupeye ou encore Visé). De la méme maniére, en
Hainaut, les communes de Chatelet, Farciennes, Aiseau-Presles, Fontaine-l 6 Ev° que pr ®s ent
meill eur taux de | ogements que I ihenvaidemé@nepgoarle€har |l e
communes de Saint-Ghislain, Boussu et Hensies avec la ville de Mons.

I CeHD Yiliie
Centre d’Etudes en Habitat



Les chiffres-clés du logement public en Wallonie - 2016 Page 42

Le deuxieme constat concerne la répartition géographique des communes « bien
pourvues »*° en logements publics. Comme dans la carte précédente, les communes situées le long
de la dorsale wallonne apparaissent bien pourvues en logements publics avec des taux pour mille
habitants se classant dans les deux catégories supérieures (supérieurs a 30 logements pour 1000
habitants). A contrario, certaines communes possédant un faible effectif de logements publics
(classe inférieure de la carte précédente), se révélent étre bien équipées en logements publics
| orsque | 6on rapporte cet effectif ~ |l a populatio
rurales qui possedent entre 30 et 52 logements pour 1000 habitants. Cette carte permet donc de
relativiser les résultats présentés dans la carte précédente.

Légende
— Province
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Logements pour 1000 habitants
10,0

[]01-58

[159-156

[115,7-30,5

[1306-52,1

[52,2-92,1

ESRI BelLux

0

Sources : SWL, INS 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I T <ilometres

La Carte 4 présente le taux de croissance annuel moyen par commune du parc immobilier
locatif public entre 2007 et 2015.

Cette carte oppose les communes ayant un taux de croissance négatif et nul aux communes
ayant un taux de croissance positif. Sur les 262 communes wallonnes, 82 communes ont un taux
négatif ou nul, 152 ont un taux positif et 28 communes ne possédent pas de logements publics
propriétés des SLSP et gérés par elles.

Déapr s e, éatpfovenceada Kamur concentre le plus grand nombre de communes
ayant un taux positif élevé. Les communes ayant un taux de croissance annuel moyen négatif ou
nul se situent essenti el | eme nestdeélapraviace du Lukembéusy Wa |l |

19 Par « bien pourvues », nous entendons ici que ces communes se classent bien comparativement aux autres
communes wallonnes. Ce «boné cl assement ne pr®sage en rien dobéun ®dg
publics au vu des composantes sociologiques propres a chaque commune.
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et la province de Liége. Une deuxieme zone de concentration de ce type de commune, de moindre
importance, peut étre distinguée en province du Hainaut.

Notons que les taux de croissance positifs trés élevés obtenus par certaines communes
s 0 e x p | pardeuadt gue celles-c i poss®daient tr s peu de | ogemen

guel ques | ogements au parc peut alors se traduire
nombreuses communes rurales qui C ogaments publinstoua s e (
étoffer ce dernier.

Toujours dbébapr s cette carte, |l es communes aya

principalement en province de Liege, au Nord-Est de la province du Luxembourg et de maniére plus
hétérogéne en provinces de Hainaut et de Brabant wallon. Notons, une fois de plus, que les taux de

croi ssance n®gatifs Il es plus ® ev®s peuvent s0ex
communes. Enfin, pour le cas de la ville Liége, la destruction des 1800 logements a Droixhe est en

trés grande partie responsable de son taux de croissance.

Carte 4 : Taux de croissance annuel moyen en logements publics, propriétés des SLSP et gérés
par elles, par communes entre 2007 et 2015

Légende
— Province
—— Commune

Taux de croissance annuel moyen
Bl -5,1% --3,4%

B -3,3% --1,7%

[1-1,6% - 0%

[10,01%-1,7%

[71,8% -3,4%

[ 3,5% - 38%

[TPas de logements publics

ESRI BeLux

Sources : SWL, INS 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I <ilométres
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3. Les caractéristiques du parc de logements publics propriétés
des SLSP et gérés par elles

Comme nous | 6avons vu pr®c®demment, | es | ogeme
et sont g®r ®s par =elles constituent | 6 eus allens,t i e |
maintenant, voir plus en détails quelles sont les caractéristiques de ces logements.

3.1. Caractéristiqgues des logements publics propriétés des SLSP
et gérés par elles
Dans cette section, nous tentons de mBRenx car

décrivant les logements selon leur taille (exprimée en nombre de chambres) et le type de batiment
(maison individuelle ou appartement) ou ils se situent. Nous présenterons dans un premier temps
| 6ensembl e du parc sel on alsersurahaguetyperdelsgenzent ésociaux,d e n o
moyens, ~ | oyee) dO®quidbideetifier do®ventuell es d

a. Les logements publics selon leur taille et le type de batiment

Au 31.12.2015, le parc de logements publics, propriétés des SLSP et gérés par elles,
comptait 55.588 maisons et 46.001 appartements (cf. Tableau 15).

Tableau 15 : Nombre de mai sons eleslogdmnaemsmpueblics, propectés des p ar mi
SLSP et gérés par elles, par année de 2007 a 2015

Maisons Appartements Total

56.369 46.780 103.149
56.223 45.019 101.242
56.151 44811 100.962
56.094 44.836 100.930
55.914 44.876 100.790
55.806 45.243 101.049
55.652 45.426 101.078
55.685 45.397 101.082
55.588 46.001 101.589

Source : SWL
Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elle

(! en r®sulte que |l a proport i derb5%lde marsans poamn s et
45% dobéappart eme n tckGraphiqud2l). Qete. pdEodidn et restée constante entre
2007 et 2015.
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45,3%

54, 7%

Maisons = Appartements

Source : SWL
Champ : 101.589 logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

La Carte 5 propose une représentation de la répartition des maisons et des appartements
sur le territoire wallon, ainsi que de leur densité au 31.12.2015. Dans cette carte, chaque point
correspond a un logement public (soit une maison, soit un appartement), propriété des SLSP et géré
par elle. Notons que chaque point est situé de facon aléatoire sur le territoire de la commune ou se
situelelogement; un point nodéi ndiadues adomn waxsaclta Idéun | og

Plusieurs phénoménes sont perceptibles sur cette carte. Le plus prégnant est sans doute la
forte concentration des logements publics le long du sillon Sambre et Meuse et en Hainaut dont il a
déja été question dans ce rapport. Le second phénomeéne consiste en la prédominance des maisons
(figurées en vert) sur les appartements (en gris) dans la plupart des communes.

A premiére vue, la carte apparait, en effet, comme presque entiérement verte, donnant

| 61 mpr e s s i appartergemts somt presque inexistants alors que la réalité est toute autre,
puisqudils constituent 45% du parc des propri ®t ®s
ce ph®nom ne. La premi re raison est quenppoder | a
| ogements publics important, ce parc est essenti
not amment du Hainaut qui ressort majoritairement

grisées autour de Charleroi, Mons et la Louviere, mais aussi de certaines communes de la province

de Liége ou de communes telles que Marche ou Aubange. La deuxiéme raison est que, dans les
communes disposant déun parc cons®quent mai s moi
nombreuses sont celles ou les maisons pr ®d omi nent aussi . Cbdest l e
communes situées au sud des provinces de Hainaut et de Namur (Momignies, Chimay, Couvin) ou

de plusieurs communes de la province du Luxembourg (Bastogne, Bertrix, Bouillon, Florenville,

Arl oné). Ton$¢ tasesommunes di sposant cdgpartemeptar c pu
dominent nettement ; les seules a étre dans ce cas sont Namur, Liege, Seraing, Rixensart et Dinant.

Al dinverse, dans un certain no dedageamendspublics irappamnaie s di s
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gue ces | ogements sont quasiment tous des apparte
Rochefort, Nassogne, Viroinval, Philippeville ou encore Chiny et Aywaille.

De cette g®ogr aphi e, habitat pdoffoséoparll & sq B5d SlEeniritlae ¢ d (
taille du parc communal, ni au type de commune (urbaine ou rurale). Certes, les communes urbaines
pr ®sentent, en g®n®r al , une ©proportion dboappart e
entourent (ce qui semble logique, les appartements étant, y compris dans le secteur privée, plus
fréquents en ville) mais il se trouve aussi des communes trés rurales dont le parc est entierement
compos® dbéappartements:°tCet d&% aetn dea rft.deetonimaudd Cpgecu td

rural es commen-ant “ se dot er d-étre les gpmatementg dabdunc proi
souci déefficacit® (limitation des co%ts en fonci
importantes ont développé leurs parcs depuis plus longtemps, en privil ®gi ant | €
apparaissait le plus «naturele ~© | 6 ®poque, “ savoir la maison in
veri fier cette derni re hypoth se, faute de di st
|l ogements ° | 6®chell e communale.

Cate5:Nombre dbéappartements et de maisons propri ®

commune en 2015

Légende
— Province
—— Commune
#—.11 point = 1 logement
* Appartements
Maisons

ESRI BeLux

Sources : SWL, INS 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I <iométres

Le Tableau 16 présente la distribution des logements propriétés des SLSP et gérés par elles,
selon leur taille exprimée en nombre de chambres. Dé6apr s ces chiffres, il
principaux types de logements sont les maisons 3 chambres, les appartements 2 chambres et les
appartements 1 chambre. Depuis 2007, le nombre de maisons a 3 chambres est en continuelle
di minution avec une perte de 3% (1151 effectifs)
déappartements ° 1 chambre est en augne2i5apréson de
une | ®g re diminution de | 6effectif entre 2007 e
chambres retrouve presque son niveau de 2007 aprés une diminution de ce type de logement entre

s i il
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Les chiffres-clés du logement public en Wallonie - 2016

2007 et 2011. De fagon un peu similaire, le nombredd appar t ement s
diminution de son parc entre 2007 et 2009 (Droixhe et rénovations) mais contrairement aux
appartements [
déappart ement sestde 13% (A1B2effdrtifsgisférieur a son niveau de 2007.

gui

En ce

4.403
4.397
4.414
4.430
4.419
4.401
4.332
4.309

4.295
Source : SWL

Champ : 101.589 logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

Le Graphique 22 montre la distribution des logements propriétés des SLSP et gérés par elles,
selon le nombre de chambres au 31.12.2015. Les types de logement les plus courants dans le parc
des SLSP au 31.12.2015 sont la maison a 3 chambres, représentant 37% des logements publics,
propriétés des SLSP et gérés par elles, les appartements a 2 chambres (24% du parc) et les
(eux 3exls, des trofs dypes jle. logederttso n' s g
constituent pres des trois-quarts du parc des SLSP. Viennent ensuite, les appartements a 3
chambres (7,4%), les maisons a 2 chambres, a 4 chambres et a 1 chambre (respectivement, 6,3%,
6%, 4,2%). Les logements les moins fréquents sont les maisons 5 chambres et plus (1,3%), les
studios (0,7% du parc) et enfin, les appartements a 4 chambres (0,5%) et a 5 chambres et plus

appartements

(0,02%).
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5.381
5.513
5.686
5.734
5.918
6.045
6.289
6.371
6.446

chambr es,

concerne

38.587
38.376
38.235
38.189
38.044
37.889
37.691
37.601
37.436

6.724
6.697
6.607
6.554
6.237
6.187
6.044
6.121
6.133

1.274
1.240
1.209
1.187
1.296
1.284
1.296
1.283
1.278

e s

751
719
811
780
778
763
762
707
709

chambr e

12.506
12.363
12.325
12.486
12.651
12.854
12.979
12.976
13.193

noa

autres
effectifs) entre 2007 et 2015 du nombre de maisons a 2 chambres. On peut aussi noter la diminution
de 8,8% (591 effectifs) du nombre de maisons a 4 chambres et la relative constance du nombre de
maisons a 1 et 5 chambres et plus. Enfin, les derniers types de logements ont un effectif plus réduit
gue le reste du parc (moins de 1000). Leur évolution et leurs variations dans le temps sont assez
fortes mais leurs nombres restent dans une méme échelle.

24.252
23.627
23.553
23.468
23.428
23.640
23.715
23.769
24.101

pas

t ai

8.647
7.792
7.597
7.578
7.535
7.520
7.500
7.476
7.515

Page 47

chambr e

augment ® s

e s

568
495
503
502
461
442
452
444
458

de

56
23
22
22
23
24
18
25
25
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0,7%

0 0
1,3% 0’5/%),02%

4,2%

Maison 3 chambres

6,3% = Appartement 2 chambres

36,9% = Appartement 1 chambre

= Appartement 3 chambres

7,4% Maison 2 chambres
Maison 4 chambres

= Maison 1 chambre

= Maison 5 chambres et plus

= Studio

13,0% = Appartement 4 chambres

= Appartement 5 chambres et plus

23,7%

Source : SWL
Champ : 101.589 logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

LesCarte6aCartel0ont ®t ® cr ®®es afin dbébessayer dbéapprt
| ogements publics aux m®nages r ®sidant darmssmetl a co
en relation | a proportion des | oglesswadiosagulodeinantse cer
a 1 chambre) dans le parc public de la commune avec la proportion de ménages pouvant prétendre
a ce logement (par exemple, les ménages de 1 ou 2 personnes) parmi les ménages de la commune.

Concr tement, |l a formule servant ) cal cul er | €

0£a0RN@E QRAEQBRAEH A O1 THi¢ a ORN@ £ QQA RS @b QO
0£a0R@It ®ALDE G HEQRRN QI | £ FREW 0R@ITE O QQI

6indice est calcul ® pour -adiltaque taille de 1 og

les studios et logements 1 chambre,
les logements 2 chambres,
les logements 3 chambres,
les logements 4 chambres,
les logements & 5 chambres et plus.

E N I I T

€, Nhous avons consi
ception des coupl es
n dans |l es SLSP polu
et, selon ces r gle

Pour | e calcul de cet indic
di sposer de sa chambr e, “ 1l 6ex
divergeons fortementdesr gl es dodéapplicatio
familles en fonction de lacompositiondecelle-ci . En e f f
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peuvent étre amenés a partager une chambre, si tant est que leur age et leur sexe le permet. Nous

néavons pas appligqgu® ces r gles dans | a cpasdest ruct
informations permettant dbé®valuer avec pr®cision
| 6©ge et | e sexe de. chaicuadi de &emsi meombstruit peu
le manque de logements dans certaines catégories de taille (notamment les plus élevées).

Léindice qgque nous avons calcul® se |it comme s

1 Sivaleur <1:ilya un déficit de logement de cette catégorie au vu de la distribution
des m®nages dans | a commune. Si I 6i ndi ce ec
dispose pas, ou quasiment pas, de ce type de logement.

f Sivaleur=1: il y a ad®quation entre | Ocatégbriee de
de taille et la distribution des ménages dans la commune.

M Sivaleur > 1: | 6of fre de | ogements publ istctep pour
importante au vu de la distribution des ménages dans la commune.

La démarche entreprise ici estune premi r e approche permettant do
entre | e parc de |l ogement public (qui néest pas n
cette ad®quation se fera apr s | a pr®sentation et

LaCarte 6pr ®s ente | 6indice concernant | 6ad®quatio
chambre aux besoins, ®val u®s dobéapt2Zpersohnas dans mpor t i

commune. La quasi-totalité des communes wallonnes présentent un déficit de logements adaptés
aux ménages de 1 a 2 personnes. Notons de plus que, dans la plupart des cas, le déficit est marqué :

la valeur de | 6i ndre 0 et 0,8t @ci tndiqueoumeptres failde peopottion de
logements de ce type, voire une absence totale. L6i nc
communes et pour trois dbéentre ell es, il appar a

surreprésentés dans le parc.
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Carte 6 : Adéquation du parc des studios et logements 1 chambre aux besoins de la commune
(ménages de 1 ou 2 personnes)

Légende
— Province
—— Commune

Indice

[0,00-0,49
[10,50-0,99
[1,00-1,49
[1,50-1,88

[ TPas de logements publics

ESRI BelLux

Sources : SWL, INS, Census 2011 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I T <ilométres

LaCarte7pr ®sente | 6indice concernant | 6ad®quation
besoins, ®valu®s dbdéapr s |l a proportion de m®nages
que, pour cette taille de logement, il y ait moins de communes qui présentent un déficit. En effet, la
r®gi on comptabilise 39 communes pour |l esquelles |
c 6 eadlite 31 de plus que pour les logements a 1 chambre. De plus, pour les communes présentant
un déficit, celui-c i apparait moins prononc® que pour Il es 1|lo

étant comprise entre 0,50 et 0,99, pour nombre de ces communes.

e cevo il




Carte 7 : Adéquation du parc des logements 2 chambres aux besoins de la commune (ménages
de 2 et 3 personnes)

Légende
— Province
—— Commune

Indice

710,00 - 0,49
[10,50-0,99
[11,00-1,49
[11,50-1,99

[ 2,00-2,52

[ IPas de logements publics

ESRI BeLux

Sources : SWL, INS, Census 2011 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I <ilométres

LaCarte 8pr ®sente | 6ad®quation de | 6o fgdropogtioneda | oge
ménages de 3 et 4 personnes dans la commune. Il apparait que, pour cette taille de logement, que
| 6offre r®pond | e mieux aux besoins. Seul ement
présentent donc un déficit de ce type de logement. Notons également que certaines communes
présentent des indices tres élevés pour cette catégorie de logement (supérieurs a 2), laissant
supposer une surreprésentation des logements 3 et 4 chambres au vu de la distribution des
ménages par taille dans la commune.

CEHD ?IIIIQ
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Carte 8 : Adéquation du parc des logements 3 chambres aux besoins de la commune (ménages
de 3 et 4 personnes)

Légende
— Province
—— Commune
Indice
[10,00-0,49
[10,50-0,99
[11,00-1,49
[11,50-1,99
[[12,00-2,49

[ 2,50 - 4,20

[ 1Pas de logements publics

ESRI BeLux

Sources : SWL, INS, Census 2011 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I <ilométres

LaCarte 9pr ®sente | 6ad®quation de | 6o0offre en | oge
ménages de 4 et 5 personnes dans la commune. A nouveau, il semble que la majorité des
communes wallonnes présentent un déficit de logements de ce type au vu de la distribution des
ménages selon leur taille dans les communes. En effet, seules 16 communes ont un indice supérieur
a 1 pour cette catégorie de logements. La grande majorité des communes présentent un fort déficit
de ce type de logements (indice inférieur a 0,49). Notons que certaines communes présentent une

surrepr®sentation de ce type de |l ogement dans | eu
communes ayant un trés petit parc de logements, quasiment entierement composé de ce type de
logement.
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Carte 9 : Adéquation du parc des logements 4 chambres aux besoins de la commune (ménages
de 4 et 5 personnes)

Légende
— Province
—— Commune

Indice

[ 0,00-0,49
[70,50-0,99
[11,00-1,49
[71,50-1,99
[12,00-249
[250-3,79

[ TPas de logements publics

ESRI BelLux

Sources : SWL, INS, Census 2011 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 T <ilométres
La Carte 10 préesente | 6ad®quation de | 6offre en | ogemen
ménages de 5 personnes et plus dans la commune. Les mémes remarques peuvent étre faites pour
ce type de ménage que pour le précédent : fort déficit de ce type de logementpour | 6 ®cr as:

majorité des communes wallonnes et surreprésentation de ce type de logement dans une commune.
Seulement 9 communes présentent un indice supérieur a 1 pour ce type de logement.
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Légende
— Province

—— Commune

Indice

[ 0,00-0,49
[70,50-0,99
[11,00-1,49
[11,50-1,99
[12,00-249

2,50 - 3,21

[ 1Pas de logements publics

ESRI BelLux

Sources : SWL, INS, Census 2011 0 10 20 40

Auteur : CEHD, 2016 I T <ilométres
Comme nous | 6avons dit en introduction de cett
conduire a une surévaluation du déficit en logements dans certaines catégories. Malgré tout , i | noée

pas sans intérét dans la mesure ou il permet de constater un déséquilibre dans le parc de logements
publics, a savoir la surreprésentation des logements 3 chambres qui obérent la possibilité des
ménages ne pouvant pas prétendre a ce type de logements de trouver a se loger dans le parc public.
D6bune mani re g®n®rale, on constate que | es petit
ménages sont défavorisés car les logements pouvant les accueillir sont en déficit quasiment partout.

Pour conclure cette sous-section, une lecture des cartes présentées précédemment peut se
faire au niveau communal. Par exemple, une commune comme Chimay posséde un parc de
logements de 1, 2 et 4 chambres sous représenté par rapport a la part de ménages pouvant aspirer
" ces | ogements comme d®f i ni dans notre hypoth se
chambres y sont surreprésentés.

C. Les logements sociaux selon leur taille et le type de batiment
Les logements sociaux représentant 97% du parc de logements publics, les résultats de
| 6anal yse concernant la taille des |l ogements et
| 6anal yse concernant | 6ensemble des | ogements pub

Au 31.12.2015, le parc locatif social, propriété des SLSP, compte 54.843 maisons et 44.661
appartements. Cela représente une diminution de 184 maisons et une augmentation de 413
appartements (Tableaul7)par rapport ~ | 6ann®e pr® ®dente (201

I CeHD Yiliie
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56.175
56.003
55.911
55.788
55.517
55.344
55.124
55.027
54.843

Source : SWL

Champ : 99.504 logements sociaux propriétés des SLSP et gérés par elles

46.250
44.432
44.168
44.080
44117
44.369
44.418
44.248
44.661

En ce quiconcernelapartdemai sons et
contre 45% dbéappartements,

derniéres années.

44,9%

Maisons

Source : SWL

Champ : 99.504 logements sociaux propriétés des SLSP et gérés par elles

= Appartements

102.425
100.435
100.079
99.868
99.634
99.713
99.542
99.275
99.504

dobappartement s,
au 31.

55,1%

12.

2015.

| e
Ces

Le Tableau 18 reprend le nombre de logements sociaux en fonction du type et de la taille du
logement. Entre 2007 et 2015, le parc de logement social a perdu 606 appartements a 2 chambres
(- 3%), 1.233 appartements a 3 chambres (- 14%), 125 appartements a 4 chambres (- 22%) et 31
appartements a 5 chambres (- 55%). La grande majorité de ces logements perdus provenait du
quartier de Droixhe. Notons aussi la perte de 1507 maisons a 3 chambres (- 4%), de 631 maisons
a 4 chambres (- 9%), de 123 maisons a 1 chambre (- 3%) et de 86 studios (-12%). Au niveau des
augmentations, le nombre de maisons a 2 chambres passe de 5.338 a 6.264 en 9 ans soit un gain

I CeHD Yiliie
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de 926 maisons (+ 17%),et | e nombre dbéappartements ~ 1 chambr
méme période de temps (+ 4%). Enfin, le nombre de maisons a 5 chambres et plus est quasi

constant avec une augmentation de 3 |l ogements ent
toutes |l es tailles de | ogements voient | eurs nomb

maisons a 2 chambres et appartements a 1 chambre.

Tableau 18 : Nombre de logements sociaux, propriétés des SLSP et gérés par elles, par type de
batiment et par taille de logement

Maisons Appartements

Chambres 3 i 2

2007 439 5338 38471 6.696 1.274 739 12.349 23.973 8.566 567 56
2008 4.387 5.464 38.246 6.666 1.240 700 12.183 23.319 7.713 494 23
2009 4404 5630 38.094 6574 1.209 803 12.136 23.202 7.506 499 22
2010 4416 5.674 37993 6.518 1.187 763 12.260 23.066 7.473 496 22
2011 4405 5826 37.793 6.197 1.296 763 12.422 23.005 7450 454 23
2012 4385 5940 37.588 6.147 1.284 757 12.594 23.151 7.408 435 24
2013 4314 6.171 37.345 5999 1.295 743 12.653 23.179 7.379 446 18
2014 4278 6.203 37.198 6.066 1.282 694 12.655 23.117 7.327 430 25
2015 4273 6.264 36.964 6.065 1.277 653 12.841 23.367 7.333 442 25

Source : SWL

Champ : 99.504 logements sociaux propriétés des SLSP et gérés par elles

Le Graphique 24 présente la distribution des logements sociaux selon leur taille et le type de
boti ment au 31.12.2015. Ces proportions sont sensi
de logements public.
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Graphigue 24 : Distribution des logements sociaux, propriétés des SLSP et gérés par elles, selon
la taille du logement et le type de batiment

7% 0,4%

0,
1,3% \
/__0,03%

4,3%
N

6,1%

Maison 3 chambres

6,3% = Appartement 2 chambres

37,1% = Appartement 1 chambre

= Appartement 3 chambres

7,4% Maison 2 chambres
Maison 4 chambres

= Maison 1 chambre

= Maison 5 chambres et plus

= Studio

12,9% = Appartement 4 chambres

= Appartement 5 chambres et plus

23,5%
Source : SWL
Champ : 99.504 logements sociaux propriétés des SLSP et gérés par elles
d. Les logements moyens selon leur taille et le type de batiment
Le Tableau 19 pr ®s ente | 6®vol ution du nombre de mai

propriétés des SLSP et gérés par elles, de 2007 a 2015. Tant les maisons que les appartements ont
augmenté continuellement au cours de ces 9 dernieres années. En effet, le taux de croissance
annuel moyen des maisons est de 12% et celui des appartements est de 7% entre 2007 et 2015.
Au 31.12.2015, le secteur dispose de 456 maisons et 841 appartements en logements moyens.

Tableau1l9:Nombr e de mai s ons noyensdpboprigtpsalesiSIeSP et gérés par
elles, de 2007 a 2015

Maisons Appartements Total

188 485 673
213 522 385
218 563 781
238 585 823
283 539 822
321 631 952
365 669 1.034
470 779 1.249
456 841 1.297

Source : SWL
Champ : Logements moyens propriétés des SLSP et gérés par elles
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La répartition entre maisons et appartements depuis 2007 est présentée dans le Graphique
25. Celui-ci montre une Iégére augmentation, avec les années, de la part de maisons. En 2015, la
r®partition ®tait finalement de 65% doappartement

100%

80%
65%

60%

40%

0%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Maisons ® Appartements

Source : SWL
Champ : Logements moyens propriétés des SLSP et gérés par elles

Concernant les appartements, propriétés des SLSP et gérés par elles, au 31.12.2015, ce
sont les logements a 2 chambres qui sont les plus courants (469 unités), suivis des 1 chambre (234
unités) et des 3 chambres (125 unités). Concernant les maisons, les maisons 3 chambres sont les
plus courantes (286 unités), suivies des maisons 2 chambres (117 unités) puis des 4 chambres (43
unités) (cf. Tableau 20). Les effectifs des autres types de logements sont extrémement faibles et
représentent tous ensemble moins de 1% du des logements moyens (Graphique 26) . Notons (g1
ndbexi ste actuell ement aucune mai son ou appartemen

I CeHD Yiliie
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Tableau 20 : Nombre de logements moyens, propriétés des SLSP et gérés par elles, par type de
batiment et par taille de logement

Maisons Appartements

Chambres 1 2 3 4
2007 6 41 113 28 4 137 266 77 1
2008 6 49 127 31 4 150 291 76 1
2009 6 49 132 31 4 158 316 82 3
2010 6 44 158 30 4 172 318 88 3
2011 6 68 179 30 2 159 313 62 3
2012 7 77 207 30 4 173 361 90 3
2013 8 94 233 30 1 194 374 97 3
2014 17 135 282 36 3 224 433 109 10
2015 10 117 286 43 3 234 469 125 10
Source : SWL

Champ : 1.297 logements moyens propriétés des SLSP et gérés par elles

Graphique 26 : Distribution des logements moyens, propriétés des SLSP et gérés par elles, selon
la taille du logement et le type de batiment

0.8% 08%_ 02% g0
3.3%

0,

9,0%

= Appartement 2 chambres

= Maison 3 chambres

9,6% 36,2% . Appartement 1 chambre

= Appartement 3 chambres

= Maison 2 chambres
Maison 4 chambres

= Maison 1 chambre

= Appartement 4 chambres

= Studio

18,0% = Maison 5 chambres et plus

= Appartement 5 chambres et plus

22,1%

Source : SWL
Champ : 1.297 logements moyens propriétés des SLSP et gérés par elles
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e. Les | ogements ° | oyer déo®quilibre s
batiment
Le Tableau2lpr ®sente | e nombre de maisons et dbéappa
2007. Notons que ce type de logement connait une croissance rapide : inexistant avant 2008%, le
nombre total de | ogement s de 288 maisong ptdl19 appaktémenmtse =~ 7 C

La proportion est donc de 40 % de nchGrapbigus27gt 60 %

Tableau 21 : Nombre de maisonsetdé app ar t’e mMemyt esr ho®igtésidds SLUSP &t
gérés par elles, de 2007 a 2015

Maisons Appartements Total

0 0 0

0 30 30

15 50 65

61 142 203

110 191 301

135 214 349

152 304 456

178 333 511

283 419 702
Source : SWL
Champ : Logements ° |l oyer doéo®quilibre propri®t ®s des
Graphique 27 : Evolution de | a proportion de maisons et

| oyer doé®qui ldesisSe et ggués papetles, ®d 280057 a 2015

100%
80%
60%
40%

20%

0%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Maisons ® Appartements

Source : SWL

Champ: Logements ° | oyer doé®quilibre propri ®t ®s des
®Date doentr®e en vigueur de | 6Arr°t® du Gouvernement
|l ogements " loyer do6o®quilibre
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D6 aprTasleah 22, i |
est | dappartement =~ 2

appara’t

que | e
chambres. On
28). Viennent ensuite les maisons a 3 chambres et les appartements a

type de
en

1 chambre avec

respectivement 183 unités (26%) et 107 unités (15%). Les trois catégories suivantes sont les
maisons a 2 chambres, les appartements a 3 chambres et les maisons a 4 chambres avec
respectivement 65, 53 et 25 unités (9%, 7,6% et 3,6%). Enfin, les derniéres catégories, représentant
chacune moins de 2% du parc sont les maisons a 1 chambre, les maisons 5 chambres et plus, et

enfin, les appartements a 4 chambres. La catégorie x| ogement s

aucun studio ou appartement a 5 chambres et plus.

Tableau 22 : Nombre de logements™ | oy er

Maisons
Chambres
2007
2008
2009 7 6
2010 4 16 35 6 11
2011 5 24 71 10 10
2012 5 28 92 10
2013 6 24 106 15 1 10
2014 9 33 116 19
2015 9 65 183 25

Graphique 28 : Distribution des logements™ | oy er

Do @igtées idds SUSP & gérés par elles, par
type de batiment et par taille de logement de 2007 a 2015

Appartements
2 3

16 5

17 26 5
43 72 13
60 98 19
76 116 18

123 147 21
87 206 36
107 253 53

o A WA b~ WP

Db ®igtés idds SUSP et gérés par

elle, par taille du logement en 2015

1305 0.9% 0,1%

LN

7,5%

0%
° 0%

9,3% 36,0%

15,2%

26,1%

Source : SWL

Champ: 702 | ogements ~° | oyer
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dé®quilibre

= Appartement 2 chambres

= Maison 3 chambres

= Appartement 1 chambre

= Maison 2 chambres
Appartement 3 chambres
Maison 4 chambres

= Maison 1 chambre

= Appartement 4 chambres

= Maison 5 chambres et plus

= Studio

= Appartement 5 chambres et plus

propr.i
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f. Les |l ogements doéinsertion selon | eur

Le Tableau 23 pr ®s ent e Il e nombre de maisons et doar
déinsertion, propri® ®s des SLSP et go®n&squepdesr el |
| ogements doéi nsert i axtionewmoomptetld en 2015e€laur efiectifdplus haut,
en 2007, ®t ai t de 27 unit ®s. Léessentleadmbralde ce p
maisons est tres faible et ne dépasse jamais 4 unités. Au 31.12.2015, le secteur possede 2 maisons
déinsertion et 16 appartements.

Tableau23:Nombr e de mai sons debti ndsOpaoptrigtasrabs ShsSe mtigesés par
elles, de 2007 a 2015

Maisons Appartements Total

3 24 27
4 23 27
4 12 16
4 9 13
2 18 20
3 17 20
2 9 11
2 9 11
2 16 18

Source : SWL
Champ : Logements dbéinsertion propri ® ®s des SLSP et

Ces logements e&chssiviemensode petits | ogemenit
considérée. Les studios, maisons ou appartements 1 chambre représentent & eux seuls 10 unités
sur 18 en 2015 ; les appartements 2 chambres 7 unités. Il y a un seul appartement 3 chambres
(Tableau 24).

Tableau 24 : Nombre de logementsd 6 i n s, @ropridtée des SLSP et gérés par elles, par type de
batiment et par taille de logement

Maisons Appartements
Chambres 2 3
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014

2015
Source : SWL
Champ: | ogements doéinsertion propri®t®s des SLSP et
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g. Les logements de transit selon la taille et le type de batiment
Le Tableau25pr ®sente | e nombre de mai sons et dobdéappa
SLSP et g®r ®s par elles, sur |l a p®riode 2007 ~ 20
nombre de logement s de transi't est tr s faible etles | s o6

appartements et les maisons de cette catégorie de logements connaissent un maximum en 2013 et
2014 (8 maisons et 27 appartements en 2014) avant de voir leur nombre décroitre. Au 31.12.2015,
les SLSP disposent de 4 maisons de transit et 15 appartements.

Tableau25:Nombr e de mai s ons detransd, prapigica des SLBReeh géres par
elles, de 2007 a 2015

Maisons Appartements Total

3 21 24
3 12 15
3 18 21
3 20 23
2 10 12
3 11 14
9 25 34
8 27 35
4 15 19

Source : SWL
Champ : logements de transit propriétés des SLSP et gérés par elles

Les logements de transit présentent une plus grande diversité du point de vue de la taille que
|l es Il ogements doéinsertion. On compte ainsi 8 stud
2 chambres et 6 logements 3 chambres (Tableau 26).

Tableau 26 : Nombre de logements de transit, propriétés des SLSP et gérés par elles, par type de
batiment et par taille de logement

Maisons Appartements
Chambres ] 5+ Studio 3
2007 2
2008
2009
2010

2011
2012
2013
2014

2015
Source : SWL
Champ : Logements de transit propriétés des SLSP et gérés par elles

I N N S
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h. Les logements étudiants selon la taille et le type de batiment

En ce qui concerne les logements étudiants, les 49 logements présents sur le territoire de la
commune doélOavain-lagNeuve, sonstruits en 2015, sont tous des studios.
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3.2. Léi noccupation dans | publipsapropriétke s | ¢
des SLSP et gérés par elles

Le taux doéinoccupation informe sur | a-lopé&rt du
Globalement, deux cas de figure peuvent expliquerlanon-l ocati on ddédun | ogement .
cas de figure, l e Il ogement vient dé°tre | ib®r® e

logement est alors déclaré « Non loué mais louable ». Le deuxieme cas de figure renvoi a des
situations ou le logement nécessite des travaux de rénovation importants et ne peut étre remis en
l ocation en | 6®tat . Le | og eNoelou€ etros foualdel»or s consi d®

Le Tableau 27 présente le nombre de logements publicsnon-l ou®s mai s en ®t at
2015, 3.903 Il ogements sont vacants et en attente
wallon. Du point de vue des effectifs, il apparait que ce sont les provinces du Hainaut et de Liege
gui ont, et de loin, le plus de logements non-loués mais louables. Ainsi, en 2005, ces provinces en
comptaient respectivement 2.246 et 1.151. En comparaison, les provinces de Namur, du
Luxembourg et du Brabant Wallon en comptaient respectivement 221, 115 et 170. Ces différences

déeffectifs sbdbexpliquent par l a tail lpeurnmeapeect i v
Hainaut et la province de Liege possedent a elles seules environ 80% des logements publics

wall ons. Du point de vue de | 0 @owésmaidlduablesaugmenten o mb r
en Hainaut sur | a p®riode 2007 ° 2015 (passant de

wallon, province de Namur et province du Luxembourg. En province de Liége, ce nombre diminue
fortement (de 2.272 & 1.151 unités).

90 1.924 2.272 22 72 4.380
84 1.989 1.563 15 102 3.753
73 1.625 1.242 33 130 3.103
77 1.868 1.412 34 149 3.540
102 2.017 1.252 62 188 3.621
157 2.104 1.125 54 160 3.600
186 2.768 1.220 80 148 4.402
178 1.962 1.115 105 168 3.528
170 2.246 1.151 115 221 3.903

Source : SWL
Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

Le Tableau 28 présente le pourcentage de logements louables mais non loués par province
de 2007 a 2015, ci-apres appelé «t aux doéi noccupati on »dRepuiskRd®fgsment s
| 6ensembl ealdwnparilce waux déinoccupation des | o0geme
des pics a 4,3% en 2007 et 2013. Ce taux est de 3,84% en Wallonie au 31.12.2015. En province du
Brabant wall on, |l e taux doi nestpassémal,5%6@m20QrVa 8,68% 0 g e me
en 2015. Cb6est |l a province avec | e taux dobéinoccup
ddéi noccupation est pass® de 1% en 2007 ° 2,85% e
province du Luxembourg ce taux est passé de 0,68% en 2007 a 3,27% en 2015. La province de

CEHD alale
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Li ge a | e m°me taux doéinoccupation que mas prov
contrairementacedernier, | e taux doéinoccupation en province d
ou il était de 6,05%?. Enfin,lapr ovi nce du Hainaut a | e plus haut
avec 4,61% en 2015 alors quobelle avait un taux de

1,54% 3,91% 6,05% 0,68% 1,00% 4,25%
1,43% 4,05% 4,39% 0,46% 1,39% 3,71%
1,23% 3,34% 3,49% 0,99% 1,76% 3,07%
1,30% 3,84% 3,97% 1,02% 2,01% 3,51%
1,72% 4,16% 3,52% 1,84% 2,52% 3,59%
2,63% 4,33% 3,16% 1,59% 2,13% 3,56%
3,03% 5,69% 3,45% 2,35% 1,96% 4,36%
2,84% 4,05% 3,16% 3,03% 2,21% 3,49%
2,68% 4,61% 3,27% 3,27% 2,85% 3,84%

Source : SWL
Champ : 101.589 logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

Le Tableau 29 présente le nombre de logements publics non-loués et non-louables entre
2007 et 2015.

De prime abord, remarquons que les effectifs de ce type de logements pour le Brabant
wallon, la province de Namur et la province du Luxembourg sont extrémement faibles (28 unités au
maxi mum pour |l a province de Namur en 2011) et q
logements non-louables au sein des parcs de logements provinciaux se révéle impossible.

Sur la période 2007 a 2015, le nombre de logements non-loués et non-louables en province
de Li ge varie entre 243 (en 2008) et 527 wunit®s (

Cbest | a province du Hai naut gnoimbredalogementsnon-leuése n g ®1
et non-louables. En effet, en 2007 le nombre de logements non-louésetnon-l ouabl es s 6 ®I eve
uni t®s et presque |l e double en 2015 avec 1.180 wun
province était a son maximum de logements non-loués et non-louables (1.205 unités) et en 2013
gudell e ®tait " son minimum (170 unddu®embre deUne g
logements non-loués et non-louables est observée.

La grande quantité de logements non-louables peut sbexpliquer par |l es
logements publics 4gés qui rendent ces logements indisponibles a la location pendant la durée des
travaux. En effet, comme nous |l e verrons dans | a
parc dans les provinces de Hainaut et de Liége est le plus élevé de Wallonie avec 43 et 47 ans,
respectivement. Le PEI (Progr amme Exceptionnel
gouvernement wallon avait pour objectif l a r®nove

2015, ce sont 10.244 logements qui ont été inoccupés car étant non-louables rien que dans les
provinces de Hainaut et de Liege.

21Le fait dbébacter |l a d®construction de | ogements ccondui
Partie 2.1.2)

CEHD alale
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2 653 443 6 2 1.106
1 810 243 2 21 1.077
0 1.205 527 19 6 1.757
0 856 264 1 13 1.134
1 569 386 1 28 985
0 394 475 3 15 887
0 170 369 6 4 549
0 1.032 335 4 10 1.381
0 1.180 333 5 17 1.535

Source : SWL
Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

La Carte 11 présente le nombre de logements publics non-loués et non-louables par
communes au 31.12.2015. Elle permet de voir ou se situent les parcs de logements publics qui sont
actuellement non-louables. On constate que les communes ayant des logements non-louables se
situent le long de la Dorsale wallonne. La commune ayant le plus grand nombre de logements non-
| ouabl es est Charleroi. Viennent ensuitMensdbautres

Légende
— Province
—— Commune

Nombre de logements
° 0
1-9
10-25
26 - 84

© s5- 161
162-714

Sources : SWL, INS 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I <ilométres

ESRI BeLux
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Le taux doéinoccupation des | ogements publics
logements non-loués et louables et le nombre de logements non-loués et non-louables.

En Wallonie, |l e taux doéinoccupation des | ogeme
®l ev® depuis 9 ans. é titre de compar ai-Cagtagestl e t a
de 8% en 2015 et celui de la Flandre estde 6,5%.A1 6 ®c hel | e des provinces, |
taux doéinoccupation | e plus ®l ev® avec 7,03% alo

possede le taux le plus bas avec 2,68% (Tableau 30).

Tableau 30 : Taux d'inoccupation des logements publics, propriétés des SLSP et gérés par elles,
par province, de 2007 a 2015

Brabant wallon  Hainaut Liege Luxembourg Namur Région
1,57% 5,24% 7,22% 0,86% 1,02% 5,32%
1,44% 5,70% 5,07% 0,52% 1,68% 4,77%
1,23% 5,81% 4,97% 1,56% 1,84% 4,81%
1,30% 5,60% 4,71% 1,05% 2,18% 4,63%
1,73% 5,33% 4,61% 1,87% 2,90% 4,57%
2,63% 5,14% 4,50% 1,68% 2,33% 4,44%
3,03% 6,04% 4,49% 2,53% 2,02% 4,90%
2,84% 6,18% 4,11% 3,14% 2,34% 4,86%
2,68% 7,03% 4,21% 3,41% 3,07% 5,35%

Source : SWL
Champ : 101.589 logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

En ce qui concdune abp ®Wddli mtoiceampati on, el l e e
provinces wallonnes | 6exception de | a procki nce
Graphique 29).
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Graphigue 29 : Evolution du taux d'inoccupation des logements publics, propriétés des SLSP et
gérés par elles, entre 2007 et 2015
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Brabant wallon e=@==Hainaut e=@==|ijége ==@=|uxembourg Namur

Source : SWL
Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

LaCartel2pr ®sente | e taux doéoinoccupation dans | es
et gérés par elles, par commune en Wallonie au 31.12.2015. Il semble que les communes des
provinces de Hainaut et de Li ge ont, dans | 6den

notamment le long de la dorsale wallonne. On constate aussi que des communes peuvent avoir un

taux do6i noccup aen debans dala doesale wallonmes @ela est di a la faible quantité

de logements publics présentsd ans ces communes. Loéinoccupatd on d¢
rend donc un taux doéinoccupation tr s ®l ev®.
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Carte 12 : T a u x phtion dams des laogements publics, propriétés des SLSP et gérés par elles,
par commune au 31.12.2015

Légende
— Province
—— Commune

Taux d'inoccupation

[ 10% -2,59%
[12,6%-8,33%

[18,34% -22,7%
[[122,8% - 66,7%

66,8% - 100%

[ TPas de logements publics

ESRI BeLux

Sources : SWL. INS 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I <ilométres

Le Tableau 31 présente le nombre et la part de logements publics inoccupés, propriétés des
SLSP et gérés par elles, par type de batiment et par taille de logement au 31.12.2015. Les

appartements © 4 et © 5 chambres et pl usnlesphuisnt | ec
i mportant (16% déinoccupation). Le taux dbéinoccup
3 chambres avec un taux doéinoccupation de 3, 3%.
La deuxiéme partiedu Tableau3lmont re | e taux dbéinoccupation e

type de logement public propriété des SLSP et géré par elles. Les maisons a 1 chambre ont le plus

fort taux doéinoccupation par rapporbamux|l @ensemblt
déi noccupation des mai sons ne d®passe pas |l es
déi noccupation des appartements est dbébau moins 6Y
les 16% et plus pour les appartements a 4 et 5 chambres et plus. Enfin, la part de biens non-loués

et non-louables est toujours plus faible que la part de logements non-loués mais louables. Elle varie

entre 0,5% (maisons a 5 chambres et plus) et 1,7% (maisons a 2 chambres) pour les maisons et

entre 1,4% (appartements a 1 chambre) et 4% (appartements a 5 chambres) pour les appartements

s i il
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Tableau 31 : Nombre et part de logements publics, propriétés des SLSP et gérés par elles, par

type de batiment et taille de logement au 31.12.2015
Maisons Appartements

Chambres i 2 3

Biens non-loués mais
louables

176

241 908 191 45 46 610 1.174 451 58

Biens non-loués et

non-louables 67 107 331 51 7 23 188 483 260 17 1

Total de logements 4295 6.446 37.436 6.133 1.278 709 13.193 24.101 7.515 458 25

Biens non-loués mais

louables 41% 3,7% 24% 31% 35% 65% 46% 49% 6,0% 12,7% 12,0%

Biens non-loués et
non-louables

16% 1,7% 09% 08% 05% 32% 14% 20% 35% 3,7% 4,0%

Total de logements 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Taux d'inoccupation 57% 54% 33% 39% 4,1% 9,7% 6,0% 6,9% 95% 16,4% 16,0%
Source : SWL
Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

Si Il 6on regarde au ni v agpartemdnéss on romstaseoques lese t de
appartements ont un taux de dbéinoccupation plus ®
(Tableau 32). En effet, les maisonsont un taux doéinoccupation de 3, 8¢
1% de bien non-louables) alors que les appartements ont un taux de 7,2% (5,1% de louables et

21%denon-l ouabl es). Ce fort taux dans | es appartement
le fait que la rénovation des maisons peut se faire en gardant les locataires en place alors que la
r®novation des appartements n®cessite de vider |6

Tableau 32 : Nombre et part de logements publics, propriétés des SLSP et gérés par elles, par
type de batiment au 31.12.2015
Maisons Appartements

Biens non-loués mais

non-louables 1.561 2.342
Biens non-loués et non- 563 972
louables
Total de logements 55.588 46.001
Biens non-loués mais
0, 0,
louables 2,8% 5.1%
Biens non-loués et non-
0, 0,
louables 1.0% 2,1%
Total de logements 100% 100%
Taux d'inoccupation 3,8% 7,2%

Source : SWL
Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles
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Au 31.12.2015,letauxd 6i noccupati on ( ens e #iohés douablessetnom g e me n
louables) des logements sociaux, propriétés des SLSP et gérés par elles, est de 5,18% en Wallonie
(cf. Tableau 33). Ce taux est en légere augmentation pour cette derniere année aprés avoir connu
des taux plus bas entre 2007 et 2014. € |1 6®chel
| 6ensembl e du parc public dan atalxdogementstsaciaux. Lepr ®c ®c
Hainaut, qui avait un taux de 5,24% en 2007, connait une inoccupation plus importante que les
autres provinces et qui est en augmentation sur la derniere année, passant de 5,93% en 2014 a
6, 79% en 2015. L a p roocupatiort l@ plug importaate estlanpnovincd dé Liége
en 2007 avec 7,23% doéoinoccupation mais ce ?tlasux t el
provinces du Brabant wallon, du Luxembourg et de
faible mais en augmentation. En effet, le Brabant wallon avait un taux de 1,54% en 2007 qui a
augmenté a 2,53% en 2015. Le Luxembourg a, lui, plus que quadruplé s on t aux doéi nocc
passant entre 2007 et 2015 de 0,69% a 3,22%. Enfin, la province de Namur a presque triplé son
taux dbébinoccupation des | ogements sociaux propri @
2015 passant de 1% ° 2, 8%. Léaugmentation de <ces
taille des parcs dans les provinces de Luxembourg et Namur. En effet, leurs parcs sont relativement
petits en comparaison avec le Hainaut et Liege. Cela implique donc que la mise en non-location de
guel ques |l ogements fait augmenter | e taux dbéinocc

parcs.

1,54% 5,24% 7,23% 0,69% 0,99% 5,32%
1,43% 5,69% 5,03% 0,47% 1,66% 4,76%
1,20% 5,81% 4,96% 1,35% 1,82% 4,81%
1,30% 5,54% 4,72% 0,92% 2,19% 4,61%
1,70% 5,29% 4,64% 1,70% 2,87% 4,56%
2,47% 5,11% 4,50% 1,67% 2,33% 4,42%
2,54% 5,93% 4,43% 2,45% 1,95% 4,79%
2,52% 5,93% 4,03% 2,94% 2,28% 4,68%
2,53% 6,79% 4,13% 3,22% 2,83% 5,18%
Source : SWL

Champ : 99.504 logements sociaux propriétés des SLSP et gérés par elles

22 \/oir Droixhe, cf. Partie 2.1.2
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Graphigue 30 : Evolution du taux d'inoccupation dans les logements sociaux, propriétés des SLSP
et gérés par elles, entre 2007 et 2015
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Source : SWL
Champ : Logements sociaux propriétés des SLSP et gérés par elles

Du point de vue du type de biens, les appartements connaissent, globalement, un taux
dbéi noccup artqueles maidons.sCe faux est particulierement fort pour les appartements a
4 et " 5 chambres (respectivement 17% et 16% doir
connaissant |l e plus faible taux doéinokxcupation so

Tableau 34 : Nombre de logements sociaux, propriétés des SLSP, par type et taille de logement
au 31.12.2015

Maisons Appartements

Chambres 3 5+ Studio 2 3
Biens non-loués mais
louables
Biens non-loués et non-
louables

Total de logements 4273 6.264 36.964 6.065 1.277 653 12.841 23.367 7.333 442 25

45

176 46 5563 1.054 416

226 870 184

67 106 331 51 7 23 182 479 258 17 1

Inoccupation 57% 53% 32% 39% 4,1% 106% 57% 6,6% 92% 17,0% 16,0%

Source : SWL
Champ : 99.504 logements sociaux propriétés des SLSP et gérés par elles

C. Léinoccupation dans | es | ogements mo

Le taux doéinoccupation des | ogements moyens, ¢

année et par province est présenté dans le Tableau 35. L6O®vol ut i panprodigce este t a u
ensuite présentée dans le Graphique 31.

En 2015, |l e taux doéinoccupation des | ogements

Cbest pl ufsoide ldeutxaux dbéinoccupation de | 6ensembl

o il
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relativiser avec le fait que le parc de logements moyens est relativement faible en comparaison avec

le logement social. Un petit nombre de logements inoccupés fera donc augmenter le taux

déi noccupation plus fortement. La province ayant
21,4%. Suivent ensuite les provinces de Luxembourg (10,1%) et Namur (9,3%). Enfin, les provinces

du Brabant wallon et de Liége fermentlamarcheavec environ 5,5% de taux d

2,86% 3,67% 6,44% 0,00% 0,00% 3,86%
2,03% 3,41% 7,02% 0,00% 1,89% 3,95%
2,34% 5,30% 7,02% 8,33% 1,72% 5,12%
0,57% 9,18% 4,27% 8,06% 0,00% 5,35%
2,22% 2,80% 2,07% 7,46% 0,00% 2,68%
6,73% 9,38% 6,20% 1,49% 1,61% 6,83%
14,57% 14,67% 5,84% 2,99% 4,69% 10,93%
8,83% 27,38% 6,74% 9,33% 7,32% 15,61%
5,69% 21,36% 5,30% 10,13% 9,30% 12,34%

Source : SWL
Champ : 1.297 logements moyens propriétés des SLSP et gérés par elles

Pr®c ®demment , ces dohjoufs f été easissi ®lévésn €n effed, sle taux
ddéinoccupation connai't une augmentation ces gquat
nouveaux logements moyens. |l appara’t québil faut un temps rel a
moment ou des logements moyens sont créés et le moment ou ils sont occupés. Ceux-ci ont parfois
®t ® cr ®®s dans des | ocalit®s qui ne disposaient i

entrant dans les conditions de revenus spécifiques au logement moyen. A noter que des procédures
de dérogations existent pour les attribuer a des ménages a revenus modestes. Par ailleurs, une
autorisation peut étre accordée par le Ministre du logement en vue de diminuer le montant du loyer
si celui-c i sbav®rait tr opma®ié.ecConiptepeaurde la faiplgsse du norabre des
logements concernés, les pourcentages peuvent étre significativement influencés par une
inoccupation temporaire au moment de la saisie de la donnée.

Cette dynamique est bien illustrée par le cas du Brabant wallon. En effet, entre 2010 et 2013,

|l e taux dobéinoccupation des | ogements moyens a au
nouveaux | ogements moyens noontunetdimoution®e 18% duta®r eur s
déi noccupati on 18 pettraiasi Exeddbservée sur 1@ Graphique 31. De plus, cette

di minution peut sb6expliquer par | e d®cl assement d
types de locataires, mais vu que la procédure de déclassement prend un certain temps, la diminution

de | 6inoccupation tempsapiustard, e que quel ques

CEHD alale
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Source : SWL
Champ : Logements moyens propriétés des SLSP et gérés par elles
Au 31.12.2015, l es |l ogements moyens qui ont |

appartements a 1 chambre avec un taux de 17,1% (voir Tableau 36). Si on considére uniquement
les logements louables, les logements qui ont le plus forttaux d 6 i n o ¢ c o les maisams a 4
chambres. Notons toutefois, g u 6 ®t a n te faihle effac& de ce type de logements (43 unités),
| 6i noccupation de quelques unit®s peut entrainer

Du point de vue des effectifs de logements non-loués mais louables, les deux types de
logement qui se classent en téte sont les deux types de logement les plus fréquents dans le parc, a
savoir les appartements 2 chambres et les maisons 3 chambres. Les appartements a 2 chambres
comptent 67 unités non-louées mais louablesetu n t au x d 0 itotalae1d,93po0a lesimaigons
3chambres en comptent 18 unit®s (soit un taux doi:r
de taux doéinoccupation, i serait possible de do¢
| ocataire que | es appart e men trsprisrem considératienuBnfineos f act
remarque que le nombre de logements non-loués et non-louables est tres faible (entre 0 et 3). Cela
coinciderait avec le fait que le parc de logements moyens est constitué de batiments construits
récemment et donc ne nécessitant pas de rénovations.

I CeHD Yiliie
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Tableau 36 : Nombre de logements moyens, propriétés des SLSP et gérés par elles, par type et
taille de logement au 31.12.2015

Maisons Appartements

Chambres 5+ Studio

Biens non-
loués mais
louables
Biens non-
loués et non-
louables
Total de
logements

LEIEHIBEULN 0,00% 7,69% 6,29%  16,28% . 0,00% 17,09% 14,93% 12,80% 0,00%
Source : SWL
Champ : 1.297 logements moyens propriétés des SLSP et gérés par elles

d. Lédinoccupation dans | es | ogement s

Le taux doéinoccupation des | ogements ~ loyer ¢
elles, depuis 2008 est présenté dans le Tableau 37. Au 31.12.2015, letauxddi noccupati on ¢
logements en région wallonne étaitde 17% ce qui , comparativement aux
autres types de logements, est assez élevé. Par exemple, cela équivaut a environ trois fois le taux
ddéi noccupation r ®giesloganhentppahlics. | 6ensembl e d

En 2015, |l es provinces de Li ge t#oncochparabtéai naut
(autourde 16%) . La m° me ann®e, | e taux doOéinoccupation p
Namur est de plus de 25% a4 dbrilsogamedntt ® nel cyyenrptadd
taux dans ces trois provinces, il semblerait que
ce type de |l ogement. Notons cependant que |l e taux
etce,d s que de nouveaux | ogements sont propos®s |
donc qudil y ait un temps de | atence entre | e m
augmente et le moment ou la demande est satisfaite. En effet, la demande peut tarder a arriver si
les candidats-locataires ne sont pas au courant que ce type de logement existe, sachant que les
|l ogements ° loyer do®quil iADNbeéemdgxiest éautoue saepo
dé®quil i bre Mm&LSAPe |suer aperégime. Elle peut si elle le souhaite, continuer a
le louer dans son régime initial.

(
|

La province du Luxembourg poss de peu de |l ogem
et a un taux doéinoccupat ioogyrern uld.®qlub dfifbrree esnre mbd gee no
avec la demande en province de Luxembourg. Le Brabant wallon ne posséde pas de logements de
ce type.
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Tableau 37 : Taux d'inoccupation des logements™ | oy er ol @iétésidds SUSP e gérés
par elles, par province, de 2007 a 2015
Brabant wallon Hainaut Liege Luxembourg Namur Région

2007 : . . . . .
2008 . 61,54% 71,43% . . 60%
2009 : 12,5% 0% . . 6,15%
2010 . 21,98% 3,61% . 4,17% 11,82%
2011 : 21,79% 0% . 23,08% 12,29%
2012 . 5,15% 0,75% . 6,25% 3,44%
2013 : 15,83% 15,08% . 3,33% 14,47%
2014 . 11,07% 15,34% . 0% 11,94%
2015 : 16,94% 15,70% . 25,53% 17,0%
Source : SWL
Champ: 702 | ogements ~ loyer do®quilibre propri ®t ®:s

LeTableau38pr ®sente | e nombre de | og-+onéssebrstailledul oy er
logement et le type de batiment. Les types de logements connaissant les plus forts taux
ddéi noccupation sont |l es appartements de 1, 2 ou 3
et 37,7%.

De plus, en 2015, 7 maisons de 2 chambres (10,8%), 20 maisons de 3 chambres (11%), 14
appartements de 1 chambre (13%), 53 appartements de 2 chambres (21%) et 18 appartements de
3 chambres (34%) sont inoccupés. En plus de ces logements, 7 autres appartements ne sont pas
enétatdd6°tre | ou®s pour | e moment .

Tableau 38 : Nombre de logements™ | oy er  dl®@igtésidds SUSP &t gérés par elles, par
type de batiment et taille de logement au 31.12.2015

Maisons Appartements

Chambres i 2 3

Biens non-loués
mais louables

Biens non-loués
et non-louables

Total de
logements
Inoccupation 0% 10,77% 10,93% 0% 0% . 16,82% 21,34% 37,74% 0%
Source : SWL
Champ : 702 logements © |l oyer doé®quilibre propri ®t ®s
e. Léinoccupatesenl dgements doéinsertion
Compte tenu du tr s faible effectif de | ogem
impossible de faire une analyse de ce phénomene pour ce type de logement. Notons simplement
guden 2015, il y avait 2 |l ogements inoccup®s.
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Par définition, calculer le taux d'inoccupation pour les logements de transit n'a pas de sens
dans la mesure ou ceux-ci sont congus comme des solutions « de dépannageé per mett ant d
temporairement un toit & des ménages qui ont été accidentellement privés du leur (incendie,
i nondationé) ou qui se trouvent en ®tat de pr ®car
de transit soient temporairement inoccupés afin de pouvoir étre utilisés en cas de besoin.

Au 31.12.2015, les 49 logements étudiants nouvellement proposés a la location sont
occup®s. Le taux doinoccupation est donc nul

3.3. La rotation dans le parc des logements propriétés des SLSP
et gérés par elles

Cette section est consacrée a la rotation des locataires dans le parc de logements publics
propriétés des SLSP et gérés par elles. Le taux de rotation représente le rapport entre le nombre de

| ocataires partis durant | 6anne@e feitn |dedTabenu®®Sr.e Ldee

pr®sente ce taux de rotation de 2005 ° 2015. Sur

de rotation a été le plus bas (5,8%). Il était le plus élevé en 2005 avec 7,4% de locataires partis dans

| 6ann®e. Pour | 6ann®e 2015, |l e taux de rotation e
Au 31.12.2015, le Brabant wallon est la province ou le taux de rotation est le plus bas avec

4, 1 %. é | 6inverse, l a province dusdéar&awenbdo Burlg e st

période 2005-2015, le taux de rotation moyen est de 7,4% pour le Hainaut, 6,9% pour Namur, 6,6%

pour Luxembourg, 6, 2% pour Li ge et 4, 9% pour | e

Luxembourg, en 2015, toutes les provinces ont un taux de rotation inférieur a leur moyenne sur la
période 2005-2015 (cf. Graphique 32). Il est donc possible que les locataires du logement public
soient moins enclin qudbdauparavant " quitter Il eur Il oge
accrues a satisfaire la demande en logements publics. N®anmoi ns, i ne soba
hypothése qui ne peut étre confirmée (ou infirmée) que par le suivi de ces indicateurs sur une plus

longue période.

CEHD alale
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Tableau 39 : Taux de rotation des logements publics loués, propriétés des SLSP et gérés par
elles, par province, entre 2005 et 2015

Brabant wallon  Hainaut Liege Luxembourg Namur Région
5,9% 8,1% 6,9% 7,1% 7,0% 7,4%
4,7% 7,7% 7,0% 6,9% 7,4% 7,2%
5,0% 6,9% 6,8% 7,5% 8,0% 6,9%
5,4% 7,3% 6,5% 6,7% 6,8% 6,9%
3,9% 8,0% 6,4% 6,1% 7,0% 7,0%
4,3% 8,1% 5,9% 6,8% 6,8% 6,9%
5,3% 7,8% 6,0% 5,0% 6,8% 6,8%
4,7% 8,0% 5,8% 6,5% 7,3% 6,9%
5,3% 6,5% 5,8% 6,8% 6,4% 6,2%
5,4% 6,2% 5,4% 6,1% 5,5% 5,8%
4,1% 6,9% 5,6% 7,0% 6,5% 6,3%

Source : SWL

Champ : 96.479 logements publics loués propriétés des SLSP et gérés par elles au 31.12.2015

Graphique 32 : Taux de rotation des logements publics loués, propriétés des SLSP et gérés par
elles, par province

Brabant
wallon
) 4,9% )
Région Hainaut
6,8% 7,4%
6,9% 6,2%
Namur Liege

Luxembourg

2015 e \oyenne 2005-2015

Source : SWL
Champ : 96.479 logements publics loués propriétés des SLSP et gérés par elles au 31.12.2015

La Carte 13 présente le taux de rotation par SLSP au 31.12.2015. Le taux de rotation le plus
®l ev® est observable dans |l es villes de Mons, Che
Wal l onie. é& | d6inverse, |l es SLSP sinwu®ede elni Bgabain
périphérie de la ville de Charleroi connaissent un taux de rotation particulierement bas.
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Carte 13 : Taux de rotation des logements publics loués propriétés des SLSP et gérés par elles au
31.12.2015

Légende
—— sLsP

Commune
Taux de rotation

[Jos2%-077%
[ Jo78%-5%
[C51%-67%
[le8%-85%
I 8.6% - 13%

ESRI BelLux

Sources : SWL, INS 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I <ilomeétres

Source : SWL
Champ : 96.479 logements publics loués, propriétés des SLSP et gérés par elles, au 31.12.2015

3.4. Age du parc des logements propriétés des SLSP et gérés par
elles

Le Graphique 33 indique la distribution des logements du parc des SLSP en fonction de leur
ann®e de constructi on. Selon cette distribution,
actuellement en location ont été construits entre 1950 et 1985, avec un maximum de construction
atteint en 1982. A eux seuls, les logements construits en 1982 représentent 5,2% des logements
propriétés des SLSP et gérés par elles. Aprés 1985, la construction enregistre un net
ralentissement : entre 1988 et 1993, trés peu de logements sont construits ; les logements construits
durant ces années-la représentent au maximum 0,16% du parc des SLSP (maximum atteint en
1990). A partir de 1993, la construction de logements publics reprend mais a un niveau bien inférieur
acel ui gubdel |l e a ¢ onnle80dRour tes dnreess a@eas 4993 s Idg@reriis
construits chaque année représentent 0,5% a 0,9% du parc de logements public de 2015.

CEHD QIIIIO
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Source : SWL
Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

Le Tableau 40 montre que 45,6% des logements publics en région wallonne ont été
construits entre 1961 et 1980. Les logements construits ces quinze derniéres années comptent pour
8, 6% du parc | ocatif des SLSP. A -1980®st égaldmersaceltbte s pr
gui regroupent la plus grande part des logements quelle que soit la province considérée ; cette part
est de 47,3% pour le Brabant wallon, de 46,5% pour le Hainaut, de 44,7% pour la province de Liége,
de 39,8% pour le Luxembourg et, enfin, de 45% pour la province de Namur.

Néanmoins des différences sont perceptibles entre les provinces. Ainsi, les parcs de
logements des provinces de Liége et du Hainaut possédent une part importante de logements
construits entre 1941 et 1960 (respectivement 25,6% et 20,5%) alors que la part des logements
construits a cette époque est faible pour les autres provinces ; respectivement 7,8% pour le Brabant
wal | on, 5,6% pour l e Luxembourg et 12,2% pour | a
logements construits sur la période 2001 a 2015 est plus importante dans ces trois derniéres
provinces que pour les provinces du Hainaut et de Liége.

1921-1940 1,4% 3,6% 6,3% 0,0% 0,8% 4,0%
1941-1960 7,8% 20,5% 25,6% 5,6% 12,2% 20,2%
1961-1980 47,3% 46,5% 44,7% 39,8% 45,0% 45,6%
1981-2000 27,5% 21, 7% 17,3% 34,1% 28,9% 21,6%

2001-2015 15,9% 7,6% 6,1% 20,5% 13,3% 8,6%
Source : SWL
Champ : 101.589 logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

Etant donn® | a distribution selon | dann®e de
logements publics, propriétés des SLSP et gérés par elles, est assez éleveé et tend a augmenter. Il
s6® ve © 43 amdoas JLO6ARAZ. BA132.2003, il O®tait de
par ailleurs, | 6©ge du parc vieillit dbéun an tous
agé de 46 ans, soit 3 ans de plus. Les nouveaux logements construits durant la période 2003-2015
ontdoncpermisde | i miter | e vieillissement moyen du parc

CEHD alale
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son ©ge est toujours calcule® 9®ihordel G@®MOAatd®nc ol
parc ne refl te donc pas forc®ment | a qualit® dobu

Comme | 0 i Tadleaqg 4l ele pare locatif public le plus agé est celui de la province de
Liége, suivi par ceux du Hainaut, de Namur, du Brabant wallon et enfin du Luxembourg.

Tableau 41 : Age moyen des logements publics, propriétés des SLSP et gérés par elles, par
province (en années)

Brabant wallon  Hainaut Liege Luxembourg Namur Région

1997 25,2 29,8 33,4 21,8 27,6 30,5
1998 25,6 30,5 33,8 22,3 27,6 31,0
1999 26,7 31,6 34,7 22,6 27,9 32,0
2000 25,7 31,4 36,2 22,6 28,3 32,4
2001 26,5 32,1 35,9 23,1 28,9 32,7
2002 27,4 32,8 36,7 23,8 29,6 33,4
2003 28,1 34,1 37,4 23,6 30,2 34,4
é

2015 35,1 43,0 46,8 31,0 37,9 43,0

Source : SWL

Champ : Logements publics propriétés des SLSP et gérés par elles

Graiceauxdonn®es de | 6©ge du parc par SLSP et | a
appartements ou maisons, nous av daguelle lew logementst e st e |
construits récemment sont des appartements car ce type de logementspr end moins dodesy
soletpermetdel oger plus de personnes. Apr s analyse, il
entrel 6 ©ge moyen duwupppreements/maisons gar SLAPt ldéalement, pour mieux tester
cette hypoth se, | es donn ®mansunallaeraiénbté@ gtdiséesocayleanoixa u ni
de construire des maisons ou des appartements se fait au niveau communal. En effet, comme nous
| 6avons v Cargb©cdeduned acommune ~ | dautre, | e ratio a
différent.
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La troisieme partie de ce rapport décrit le public logé par les SLSP au sein du parc de
logements sociaux. Les ménagesoccupant un autre type de | ogement
doinsertion, de transit ou ®tudiant) ne £ont pas

Cette partie se constitue de cing chapitres. Dans le premier, le nombre de ménages et le
nombre de personnes logées dans les logements sociaux sont présentés ainsi que leur évolution.
Le deuxiéme décrit la composition des ménages et présente leur distribution selon les
caractéristiqgues du chef de ménage (age, catégorie socio-professionnelle et type de revenus). Le
troisieme chapitre présente les revenus annuels moyens des locataires de logements sociaux. Le
quatriéme chapitre aborde la question de la sur-occupation et de la sous-occupation des logements
sociaux. Enfin, le dernier chapitre de cette partie est consacré a la présentation des données
concernant les expulsions des locataires de logements sociaux.

1.1. Nombre de ménages logés dans le logement social

Cette premiére section est consacrée au hombre de ménages occupant un logement social.

Le Tableau42pr ®sente | 6®volution du nombre de m®nages
des SLSP entre 2005 et 2015. Au 31.12.2015, la Wallonie comptait 96.479 ménages louant un
|l ogement social aupr s dobébune SLSP. Le nogmbente, de |

la province du Hainaut est de fagon logique celle qui regroupe le plus grand nombre de ménages
locataires. Viennent ensuite la province de Liege puis la province de Namur. Enfin, les provinces du
Brabant wallon puis du Luxembourg sont celles qui logent le moins de ménages.

6.030 47.458 35.398 3.229 7.059 99.173
6.096 46.755 35.091 3.259 7.055 98.256
6.067 46.619 34.869 3.306 7.082 97.943
6.121 46.326 33.795 3.326 7.133 96.701
6.182 45.851 33.856 3.357 7.158 96.403
6.158 45.908 33.911 3.391 7.177 96.545
6.173 45.887 33.901 3.407 7.135 96.503
6.211 46.041 33.962 3.434 7.224 96.872
6.292 45.697 33.765 3.418 7.287 96.459
6.420 45.477 33.807 3.465 7.328 96.497
6.507 45.297 33.752 3.517 7.406 96.479

Source : SWL
Champ : Ménages logés dans le logement social

2La r®glementation ne pr®voit, en effet, | 6adaptati on
locataire (revenus, composition, etc.) que dans le cas du logement social.
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En dix ans, le nombre de ménages locataires est passé de 99.173 a 96.479 soit une
di minution de 2,7% (2.694 m®nages). LO6®volution p:

par le Tableau 43 et le Graphique 34, ci-d e s sous. Cette ®volution suit
nombre de logements sociaux. Aussi, pour plus de détails sur les raisons de cette évolution, nous
renvoyons | e | ecteur au point 2.2 de |l a Partie 2
commentée.
Tableau 43 : Evolution du nombre de m®n aajparsprovincecdat ai r e s
2005 a 2015 (Indice : 2005 = 100
Brabant wallon  Hainaut Liege Luxembourg Namur Région

100 100 100 100 100 100

101,1 98,5 99,1 100,9 99,9 99,1

100,6 98,2 98,5 102,4 100,3 98,8

101,5 97,6 95,5 103,0 101,0 97,5

102,5 96,6 95,6 104,0 101,4 97,2

102,1 96,7 95,8 105,0 101,7 97,4

102,4 96,7 95,8 105,5 101,1 97,3

103,0 97,0 95,9 106,3 102,3 97,7

104,3 96,3 95,4 105,9 103,2 97,3

106,5 95,8 95,5 107,3 103,8 97,3

107,9 95,4 95,4 108,9 104,9 97,3

Source : SWL
Champ : 96.479 ménages logés dans le logement social
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Graphique 34 : Evolution du nombre de m®nages | ocat ai

2005 a 2015 (Indice : 2005 = 100)
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Brabant wallon e=@==Hainaut e=@==|icge ==@=|uxembourg Namur

Source : SWL
Champ : 96.479 ménages logés dans le logement social

En 2014, 96.497 ménages louaient un logement social en Wallonie. Sachant que la Wallonie
comptait en 2014, 1.548.312 ménages privés, environ 6,2% des ménages wallons habitaient dans
un logement social**. Ces ménages ne sont pas répartis uniformément sur le territoire wallon. La

Carteldpr ®sente | a part de m®nages | ocatair eéagdsd un
déune commune en 2015. La distri buCaited’3n spati al e
22 Aumomentdelarédacti on de ce chapitre, l e nombre de m®nages

disponible sur Statbel.be.
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Légende
— Province
— Commune
Pourcentage de locataires
L 10%-1,5%

[ 11,6% -4%

L 141%-7,5%

C17,6% -13,2%
713,3% - 22,3%

ESRI BeLux

Sources : SWL, INS 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I <ilométres

Source : SWL, INS
Champ : Ménages logés dans le logement social

1.2. Nombre de personnes logées dans le logement social

Le Tableau 44 présente le nombre de personnes habitant dans les logements sociaux des
SLSP. Au niveau régional, le nombre de personnes est passé de 215.360 unités en 2005 a son
niveau le plus bas en 2009 (207.089 unités) pour augment er jusquGette auj o
augmentation, amorcée en 2012, est en contradiction avec une diminution du parc de logements
sociaux ces derniéres années. Cette augmentation pourrait étre liée a un changement dans les
r gl es dbattr i hsutipeanettent deslogdr plup denpersonnes et pourrait aussi étre
liée au fait que certains locataires aient accepté de déménager vers un logement plus petit, laissant

ainsi la possibilité ade plusgrands m®nages d®°tre | og®s

Au 31.12.2015, 214.273 personnes étaient logées dans un logement social en Wallonie.
Cette ®volution r®gionale est d®termi n®e par | 06®v
sociaux des provinces de Hainaut et Liege. Sur la période 2005-2015, en Brabant wallon, le nombre
déhabitants des | ogements sociaux a diminu® de O

nombre a diminué de 2,6% (2654 unités). En province de Liége, ce nombre a diminué de 18 unités.
En province de Luxembourg, ce nombre a augmenté de 3% (232 unités). Et en province de Namur,
ce nombre a augmenté de 9% (1400 unités).

25 Voir aussi le taux de rotation (Partie 2, Chapitre 3, Section 3 de ce présent rapport)
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14.802 103.444 73.598 7.878 15.638 215.360
15.648 101.837 72.629 7.863 15.705 213.681
16.021 101.398 71.805 7.903 16.044 213.171
14.645 100.053 70.112 7.864 16.091 208.765
14.381 97.237 71.610 7.767 16.095 207.089
14.251 98.732 71.737 7.725 15.998 208.443
14.221 98.421 71.701 7.738 15.839 207.920
14.181 99.223 72.232 7.783 16.029 209.447
14,571 99.927 72.987 7.838 16.337 211.660
14.581 101.169 73.599 7.988 16.635 213.972
14.755 100.790 73.580 8.110 17.038 214.273

Source : SWL

Champ : Locataires dbébun | ogement soci al

2.1. Taille moyenne des ménages occupant un logement social

Si |l on rapporte | e nombre de personnes | og®e
ménages, il apparait que, au 31.12.2015, la taille moyenne des ménages occupant un logement
social est de 2,2 personnes en Wallonie, soit la taille moyenne la plus élevéede pui s 2005. C©0 «
province du Luxembourg et de Namur que | 6on retr
moyenne de 2,3 personnes par m®nage. € | dinverse,
sont les plus petits avec une moyenne de 2,18 personnes par ménage. A titre indicatif, s i l 6on p
comme hypoth se que |l es | ogements °~ 5 chambres e

possible de calculer le nombre de chambres disponibles dans les logements sociaux. Aprés un

calcul sommaire, on obtient que le nombre moyen de chambres par logement social est de 2,44

chambres en Wallonie au 31.12.2015.Cet t e di ff ®r ence entre |l a taill:
nombre de chambre moyen dans un | ogement sdei al :
sur- et sous-occupation des logements sociaux dans le Chapitre 4 de cette partie du rapport (Partie

3). Enfin, a titre de comparaison, la taille moyenne des ménages privés en Wallonie est de 2,29

personnes par ménage au 01.01.20162.

26 |WEPS 05-12-2016
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2,45 2,18 2,08 2,44 2,22 2,17
2,57 2,18 2,07 2,41 2,23 2,17
2,64 2,18 2,06 2,39 2,27 2,18
2,39 2,16 2,07 2,36 2,26 2,16
2,33 2,12 2,12 2,31 2,25 2,15
2,31 2,15 2,12 2,28 2,23 2,16
2,30 2,14 2,12 2,27 2,22 2,15
2,28 2,16 2,13 2,27 2,22 2,16
2,32 2,19 2,16 2,29 2,24 2,19
2,27 2,22 2,18 2,31 2,27 2,22
2,27 2,23 2,18 2,31 2,30 2,22

Source : SWL
Champ : Ménages logés dans le logement social

2.2. Distribution des ménages selon leur type

Le Tableau 46 et le Tableau 47 présente la distribution (en nombre et en proportion) des
m®nages | ocataires doun | ogement soci al selon | et
tableaux, le type de ménage se base sur la situation maritale du chef de ménage (isolé ou en couple)
et pour les isolés, sur son genre (homme ou femme).

Au 31.12.2015, | es m®nages |l ocataires doéun |«
24.239 couples (25%) et 71.145 chefs de ménages isolés (75%). Parmi ces « isolés », 24.744 sont
des hommes (35%) et 46.401 sont des femmes (65%). En 2009, la part de chefs de ménages isolés
était de 78% ; il y a donc une Iégéere augmentation de la part de couples dans le logement social
depuis 6 ans. La m°me ann®e, |l a part de femmes i s«
évolution de la proportion homme-f e mme par mi | es isol ®s, sbdéexplique
effectifs : entre 2009 et 2015, le nombre de femmes isolées a augmenté de 6.746 unités alors que
celui des hommes isolés a diminué de 10.954 unités. Sur la méme période, les couples ont
également vu leur effectif augmenter (il a augmenté de 3.299 unités sur la période). La diminution
totale du nombre de m®nages sbest principal ement
ménage est un homme isolé.

I CeHD Yiliie
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Tableau 46 : Nombre de m®nages | ocataires doébun | ogemen!
genre du chef de ménage de 2009%” 4 2015
Hommes Femmes

isolés isolées

Isolés Couples Total

Source : SWL
Champ : Ménages logés dans le logement social

Tableau 47 : Proportion de m®nages | ocataires dbéun | og:!
le genre du chef de ménage de 2009 a 2015

Hommes Femmes

isolés isolées

Isolés Couples Total

Source : SWL
Champ : 95.384 ménages logés dans le logement social

Le Tableau 48 présente le nombre de ménages selon la situation maritale et le genre du chef
de ménage par province au 31.12.2015. Les résultats de ce tableau sont présentés sous forme de
pourcentages dans le Graphique 35 afin de pouvoir comparer les provinces entre elles. On observe
que la distribution des ménages selon leur type présente des similitudes dans les provinces de

Li ge, du Luxembourg et de Namur. En effet, |l a pa
provinces, | a part de couples est dbdédenviron 27% e
Brabant wallon, la part de femmes isolées est Iégerement plus faible (49%) mais la part de couples

est plus élevée que dans les autres provinces de Wallonie (35%) ; les hommes isolés ne
repr®sentent que 16% des m®nages | ocataires dobéun

|l a part de c oda22¥,desfemniesisolees eprésentent 45 % des ménages locataires

déun | ogement soci al (soit la plus faible propo
pourcentage le plus élevé de Wallonie). Les chefs de ménages isolés représentent donc 78% des
m®nages | ocataires doéun | ogement social, soit | e
wallonnes.

27 Les données entre 2005 et 2008 sontomises °~ cause déun encodage incompl et
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Tableau 48 : Nombre de m®nages | ocataires dobéun | ogemen

chef de ménage par province au 31.12.2015

Brabant wallon Hainaut iége Luxembourg
Hommes isolés 1.066 14.682 6.750 693 1553 24.744
Femmes isolées 3.212 19.952 17.446 1.878 3.913 46.401
Couples 2.341 9.475 9.777 851 1.795 24.239

Total 6.619 44,109 33.973 3.422 7.261 95.384
Source : SWL
Champ : Ménages logés dans le logement social

Graphique 35 : Di stribution des m®nages | ocataires doéun
du chef de ménage dans les provinces wallonnes au 31.12.2015
100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
Brabant wallon Hainaut Liége Luxembourg Namur

®Hommes isolés ®Femmes isolées ®Couples

Source : SWL
Champ : 95.384 ménages logés dans le logement social

Dans la suite de cette analyse, le type de ménage tient compte des critéres précédemment
retenus (situation maritale du chef de m®nage et
déenf ants dan sTableau 49eRleaTaljeau50p e ®s ent ent | 6®vol uti on
proportions de chaque type de ménages ainsi définis, sur la période 2009 a 2015.

Selon ces tableauy, il apparait que le groupe le plus important en effectifs au 31.12.2015 est
constitué de femmes isolées sans enfants (25.806 ménages, 27%), suivi des femmes isolées avec
enfants (20.595 ménages, 22%), des hommes isolés sans enfants (17.054 ménages, 18%), des
couples avec enfants (14.963 ménages, 16%), des couples sans enfants (9.276 ménages, 10%) et
enfin des hommes seuls avec enfants (7.690 ménages, 8%). Sur la période 2009-2015, le type de
ménage qui a connu la plus forte évolution en pourcentage est celui des couples avec enfants
(+27,5%), suivi des femmes seules sans enfants (+18,4%) et des femmes seules avec enfants
(+153%) . A |1 dinverse, |l es m®nages constitu®s doéhomm
diminution (-38,2%) ainsi gque ceux compos®s doho267i%)sLessceupléss s an
sans enfants restent stable.

Pour mieux comprendre ces évolutions selon le type de ménage, et notamment les évolutions
concernant les hommes seuls sans enfants et les femmes seules sans enfants, il serait intéressant
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de pouvoir
des ménages locataires de logements sociaux habitent leur logement depuis fort longtemps : ils sont
parfois les premiers locataires de logements créés dans les années 60 ou 70. Au moment ou ils sont
entrés dans leur logement, ces locataires pouvaient avoir des enfants, puis au fil des années, la
famil | e s bleserfants Bt pafis, inenembre du couple est parti ou bien est décédé. Un
m®nage autrefois
de vie relative des hommes et des femmes en Belgique, il est probable que cette unique personne

f expliqueraiteen gantienla srcepnésentatiorcdes q u i
femmes seules et sans enfants parmi les locataires de logements sociaux. Actuellement, les

donn®es disponibles

soit plus

mettre

souvent

permettent pas de croiser

23.251
21.919
21.581
21.595
18.557
17.296

17.054
Source : SWL

21.797
22.828
22.980
23.003
24.286
25.611
25.806

en

r el

ati

compos® de

une

ne

nous

composition

9.204
9.499
9.555
9.367
8.981
9.507
9.276

54.252
54.246
54.116
53.965
51.824
52.414
52.136

Champ : Ménages logés dans le logement social

24.1%
22, 7%
22.4%
22,4%
19,6%
18,2%
17,9%
Source : SWL

22,6%
23,7%
23,9%
23,8%
25, 7%
26,9%
27,1%

9,6%
9,9%
9,9%
9,7%
9,5%
10,0%
9,7%

56,3%
56,3%
56,2%
55,9%
54,7%
55,1%
54,7%

Champ : Ménages logés dans le logement social

Les Tableau 51 et Tableau 52 présentent le nombre et la proportion de ménages locataires
du logement social selon le type de ménage (situation maritale du chef de ménage, genre, présence
province
pourcentages dans le Graphique 36 afin de pouvoir comparer les provinces entre elles. En Wallonie
en 2015, la part de ménages avec enfants est de 45% et la part de ménages sans enfants est de

déenfant s)

par

8L es donn®es
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12.447

10.919

10.043
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17.858
18.995
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19,7%
20,4%
20,8%
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55%. Sur les 55% de ménages avec enfants, 29,7 % sont des familles monoparentales (21,6% de
femmes seules avec enfants, 8,1% d 6 hommes seuls avec enfant) : | a
est de 15,7%.

Tableau 51 : Nombre de m®nages | ocataires doéun | ogement
par province au 31.12.2015

Brabant
wallon Hainaut Liege Luxembourg

Namur Région

P ININES

cans enfants 846 9.105 5.460 523  1.120 17.054
Hommes

Svee orfants 220 5.577 1.290 170 433 7.690
TEMLTES 1.744 11.206 9.943 954  1.959 25.806
sans enfants

el 1.468 8.746 7.503 924  1.954 20.595
avec enfants

cewplze 878 3.623 3.851 281 643 9.276
sans enfants

Couples avec

s 1.463 5.852 5.926 570  1.152 14.963
Total 6.619 44.109 33.973 3.422  7.261 95.384

Source : SWL
Champ : Ménages logés dans le logement social

Tableau 52 : Proportion de m®nages | ocataires dobéun | o
ménage par province au 31.12.2015

Brabant
wallon Hainaut

Liege Luxembourg
Hommes

sans enfants 12,8% 20,6% 16,1% 15,3%  15,4% 17,9%
:\(/)er?:ngﬁfsants 3,3% 12,6% 3,8% 5,0% 6,0% 8,1%
zzglﬁan < 26.3% 25 4% 29.3% 27.9%  27.0% 27.1%
ZSQZJ‘;i?amS 22,2% 19,8% 22,1% 27.0%  26,9% 21,6%
gg#sp!:—rensfants 13,3% 8,2% 11,3% 8,2% 8,9% 9,7%
gﬁf‘;ﬂ'tess avee 22,1% 13,3% 17,4% 16,7%  15,9% 15,7%
Er— 100,0%  100,0%  100,0% 100,0% 100,0%  100,0%

Source : SWL
Champ : 95.384 ménages logés dans le logement social

Concernant | es familles monoparentales, cbest
présentes (32,9%), puis en Hainaut (32,4%), Luxembourg (32%), province de Liege (25,9%) et
Brabant wallon (25, 5%). Notons que |l a proportion

élevée en province du Hainaut (12,6%) et la plus basse en Brabant wallon (3,3%). La proportion de
femmes seules avec enfants est la plus élevée en provinces du Luxembourg et de Namur avec 27%,
et | a plus basse en Hainaut avec 19, 8%. Concernan
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part des couples avec enfantsestl a pl us ®l ev®e avec 22% et en Hai
avec 13% des ménages locataires de logements sociaux.

Graphique 36 : Di stribution des m®nages | ocataires dobéun
dans les provinces wallonnes au 31.12.2015
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Hommes sans enfants " Femmes sans enfants +*Couples sans enfants

Hommes avec enfants ®Femmes avec enfants ® Couples avec enfants

Source : SWL
Champ : Ménages logés dans le logement social

Notons que |l a distribution des m®nages | ocat a
m®nage diff re sensiblement de |l a distribution de
ceux qui ne b®n®ficient pas do6unt dans ¢pe doangds dus oc i al

Census 2011 (cf. Graphique 37). En Wallonie, les couples représentent plus de la moitié des
ménages priveés ; dans le logement social, ils ne représentent que 25% des ménages.

En revanche, | a proportion doéohommes et de f emm
social que dans | 6ensemble des m®nages priv®s wall
notamment sont fortement surreprésentées dans | e | ogement soci al pui s
de |Ila moiti® des m®nages b®&n®ficiant doun | ogemen
des m®nages prive®s wallons. Notons ®gal ement que
enfantssont pl us fr ®quents dans | e | ogement social (8,
wallons (2%). La proportion de femmes isolées avec enfants est deux fois plus importante dans le
|l ogement soci al (21, 6%) que dans |1d%)nsemble des m
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Graphigue 37 : Distribution des ménages privés selon le type de ménage en Wallonie au 1.1.2011

Hommes
sans enfants

Couples avec 17%

enfants
28%
Hommes
avec enfants
2%
Femmes
sans enfants
18%
Couples sans
enfants Femmes
24% avec enfants

11%
Source : Census 2011
Champ : 1.520.114 ménages privés en Wallonie

Notons toutefois que malgré ces différences de distribution au niveau global, on retrouve des

similitudes au niveau des provinces entre |l e log
wal | ons. Ai nsi, en Hainaut, |l a proportion de m®n
avec enfants est plus élevée que dans les autres provinces. Cette surreprésentation se retrouve

®gal ement dans | 6ensemble des m®nages prived de |
Carte 15)
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Carte 15 : Part des familles monoparentales au sein des ménages privés en 2011

Légende
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Source et calcul : Census 2011
Cartographie : CEHD - Détermination des classes selon la méthode des seuils naturels (méthode

de Jenks)
Champ : Ensemble des ménages privés wallons au 01.01.2011

De méme, la plus forte proportion de couples dans le logement social en Brabant wallon par
rapport aux autres provinces wallonnes est ®gal em

en Wallonie (cf. Carte 16)
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Légende
Part des couples avec enfant(s) au sein des ménages privés (en pourcents)
[ J1578-2488
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Source et calcul : Census 2011

Cartographie : CEHD - Détermination des classes selon la méthode des seuils naturels (méthode
de Jenks)

Champ : Ensemble des ménages privés wallons au 01.01.2011

Les donn®es disponibles ne permettent mal heur
recherche de ressemblances ou de dissemblances entre le public logé dans le logement social et
| 6ensembl e des m®nages wallons. Pour pouvoir- iden
représentations de certains types de ménages, il serait nécessaire de pouvoir disposer de données
| 6®c hel ledet ppuoirites medtre en rapport avec le parc de logements existant dans la

commune).

En gQguise de conclusion de cette section, not o
semble que |l e fabbvddttdessenfaatsoamdne | es m®na
davantage vers | e | ogement soci al gue | es coupl e

vérifier : en effet, certaines personnes habitent depuis trés longtemps dans le logement public et ont
pu voir au cours de cette période la composition de leur ménage évoluer fortement (couple, couple

avec enfant s, coupl e, i sol ®(e) é) . 1 serai-t donc
représentation des ménages logés dans le logement public etl6ensembl e des m®nag
wall ons, dobébavoir davantage de donn®es concernant |

social (depuis combien de temps habitent-ils dans le logement social, comment a évolué la
composition de leur ménage, etc.).
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23. Distr i buti on des mG@gedwchef desnertagen | 6 ©
Le Tableau53pr ®sent e | a distribution des chefs de m(
selonleurageenWalloni e entre 2012 et 2015. La distribwution

moins de 30 ans, entre 30 et 60 ans et plus de 60 ans. Le Tableau 54, quant a lui, indique la part

gue repr®sente chacune de ces classes do©ge par r
31.12.2015, il y avait 4.312 chefs de ménages de moins de 30 ans (4,5%), 52.595 chefs de ménages

ageés entre 30 et 60 ans (55,2%) et 38.384 chefs de ménages de plus de 60 ans (40,3%).

Ces quatre derniéres années, alors que le nombre total de ménages occupant un logement
social a diminué, le nombre de ménages dont le chef est 4gé de plus de 60 ans a augmenté de
1.519 unités. La part de ménages dont le chef de ménage est agé de plus de 60 ans est passée de
38,4% en 2012 a 40,3% en 2015. La part des chefs de ménage agés de 30 a 60 ans est restée
constante ces quatre derniéres années (environ 55%). Celle des chefs de ménages de moins de 30

ansadiminué,passant de 5, 7% en 2012 " 4,5% en 2015. [ 1 y
progressif des chefs de ménage dans le logement social. Ce vieillissement est sans doute lié & un
renouvell ement | imit® des m®nages d&es@hédsdanalemt doL
logement social restent en place et, évidemment, vieillissent tirant peu a peu vers le haut la pyramide

des ©ges) . Pour °tre en mesure de vo®rifier cette
plus précises sur les caractéri st i ques des m®nages occupant |l e | og

dans le logement social, age du chef de ménage), ceux quittant le logement social ainsi que sur les
ménages entrant dans le logement social.

5.522 53.686 36.865 96.073
4.991 52.907 37.357 95.255
4.570 52.896 37.595 95.061
4.312 52.595 38.384 95.291

Source : SWL
Champ : Chefs de ménages logés dans le logement social

5,7% 55,9% 38,4% 100%
5,2% 55,5% 39,2% 100%
4,8% 55,6% 39,5% 100%
4,5% 55,2% 40,3% 100%

Source : SWL
Champ : 95.291 chefs de ménages logés dans le logement social

Le Tableau55pr ®sent e | e nombre de chef de m®nages p:
31.12.2015 en Wallonie. Au 31.12.2015, la province ayant la proportion la plus faible de chefs de
ménage de moins de 30 ans est le Brabant wallon avec 2,8% de ses ménages (cf. Graphique 38) et

cbest |l a province de Namur qui e nceaguidorcermetesgnesr t i on
de m®nages de plus de 60 ans, cbest en Brabant wa
42,4% et en province du Luxembourg qudelle est | a
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Luxembourg est également la province ayant la plus forte proportion de chefs de ménages agés de
30 a 60 ans (60,7%).

Moins de 30 ans 183 2.074 1.531 146 378 4,312
Entre 30 et 60 ans 3.626 24149 18.459 2.078 4.283 52.595
Plus de 60 ans 2.809 17.849 13.899 1.198 2.629 38.384

Total 6.618 44.072  33.889 3.422 7.290 95.291
Source : SWL
Champ : Chefs de ménages logés dans le logement social

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Brabant wallon Hainaut Liege Luxembourg Namur Région

Moins de 30 ans mEntre 30 et 60 ans ®Plus de 60 ans

Source : SWL
Champ : 95.291 chefs de ménages logés dans le logement social

Al 8®chell e des SLSP, on observe peu de diff ®
m®nage selon | a c¢cl asse G@rédpligue39.cSarmargeaphiqee cimgua ELISR | e

est situ®e en fonction de | a proportion de ;chefs
chaque axe du diagramme (ou c6té du triangle) représente le pourcentage de chef de ménages au
sein de |l a SLSP appartenant " une <classe db6é®©ge

apparaissent entre les SLSP : un nuage de points relativement dense se concentre sur un c6té du
diagramme montrant une grande homogénéité entre| es SLSP du point de vue
de ménage, a savoir : entre 0 et 10% de moins de 30 ans, entre 40 et 65% de 30 & 60 ans et de 30

a 55% de chefs de ménage de plus de 60 ans.
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Graphique 39 : Distribution des SLSPsurun di agramme ternaire en fonct.
m®nages | ocataires doun | ogement soci a

= Moins de 30 ans

== Entre 30 et 60 ans

== Plus de 60 ans

<0

{AVAVAVAVA

100 20 10 0

i
-

Source : SWL
Champ : 95.291 chefs de ménages logés dans le logement social

La Carte 17 représente la part des chefs de ménage agés de moins de 30 ans au sein des
SLSP en Wallonie au 31.12.2015. Les SLSP ayant les plus faibles proportions de chefs de ménages
de moins de 30 ans se sit uerddelag\@llorier(laBrabamewaltonét | 6 e s
sa périphérie). Les SLSP en ayant les plus fortes proportions sont, quant a elles, situées en province
de Namur et en province du Luxembourg.
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Carte 17 : Part des chefs de ménages locatairesd 6un | ogement soci al ©g®s ¢
par SLSP au 31.12.2015

Légende
—— sLsp

—— Commune
Part de chefs de ménage locataires ayant moins de 30 ans

[C11%-2.9%
[ ]3%-42%
[C]43%-52%
[ 53%-7%
I 7.1% - 10.3%

ESRI BeLux

Sources : SWL, INS 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I <ilomeétres

Source : SWL
Champ : 95.291 chefs de ménages logés dans le logement social

La Carte 18 représente la part des chefs de ménages agés de 30 a 60 ans dans les SLSP
en Wallonie au 31.12.2015. Les SLSP au sein desquelles les chefs de ménages de moins de 30
ans sont peu présents sont si t u®es en Brabant wall on ainsi q u
Charleroi, Lieége et Tournai. Dans les autres régions de Wallonie, la part des chefs de ménages ageés
de 30 a 60 ans est plus élevée.
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Carte 18 : Partdeschefsdeménages | ocataires doéun | ogement soci .
SLSP au 31.12.2015

Légende

— SLSP

Commune
Part de chefs de ménages locataires ayant entre 30 et 60 ans

[lase%-514%
[]51.5%-539%
[] 54% - 56.8%

[ 56.9% - 59,2%
[ 59.3% - 63,7%

ESRI BeLux

Sources : SWL, INS 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I <ilométres

Source : SWL
Champ : 95.291 chefs de ménages logés dans le logement social

Enfin, la Carte 19 représente la part des chefs de ménage de plus de 60 ans au sein des
SLSP en Wallonie au 31.12.2015. Les SLSP ou la part de ces chefs de ménage est la plus élevée
sont situées en périphérie de grandes villes telles que Charleroi, Liége et Tournai mais aussi en
Brabant wallon et dans le Nord-Est de | a Wall oni e. € | dinverse, I
ménage de plus de 60 ans est la plus faible sont situées en provinces de Namur et de Luxembourg.

CEHD PIIIIQ
_ Centre d’Etudes en Habitat Durable




Carte 19: Part des chefs de m®nages | ocataires dobéun |
SLSP au 31.12.2015

ESRI BeLux

Sources : SWL, INS 0 10 20 40
Auteur : CEHD, 2016 I <ilométres

Source : SWL
Champ : 95.291 chefs de ménages logés dans le logement social
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2.4. Distribution des ménages locat ai r e s doun | oge me
selon la catégorie socio-professionnelle du chef de ménage

Cette section se focalise sur les catégories socio-professionnelles des chefs de ménages
|l ocataires dbébun | ogement soci al

Sur la période 2001 i 2015, le nombre total de ménages logés dans le secteur public a
di mi nu®, passant de 96.623 ° 95. 155 ummabtea$6,il Doapr
apparait que ce sont les ménages dont le chef de ménage est chdmeur qui ont vu leur nombre
diminuer le plus fortement: au 31.12.2001, les SLSP comptaient 23.793 chefs de ménage
ch®meur s, el l es nbdben compt ent34epunitédsen mairns. EdsBite,4a4 7 e n
catégorie socio-pr of essi onnel l e ayant connu | a plweglaforte
catégorie « pensionnés et prépensionnés » passant de 32.698 ménages en 2001 &4 29.693 ménages
en 2015 (3.005 unités). Viennent ensuite les ouvriers (-2.310 unités), les employés (-1.663 unités)
et les bénéficiaires du RIS ((418 unit ®s) . € | dinverse, Il e nombr ¢
maladie-invalidité a tres fortement augmenté, passant de 5.907 a 15.041 ménages (+9.134 unités)
ainsi que celui des chefs de ménages handicapés (+2.420 unités). Les effectifs relatifs aux
indépendants et aux cadres sont nettement plus faibles que ceux des autres catégories socio-
professionnelles ; en 2015, ces effectifs sont respectivement de 357 pour les indépendants et 5 pour
|l es cadres. Notons qubéemB9R0dbef d adeprmPrageéd®nnd®@t
(catégorie « Indéterminés ») contre 3.663 en 2001. Le Tableau 57 reprend ces données sous forme
de proportions.

13.760 6.952 10 368 32.698 23.793 7.082 2.390 5.907 3.663
14.157 7.076 6 399 32.258 24.927 7.309 2.227 5.795 3.731
13.617 6.811 8 367 33.159 25.810 7.412 2.298 6.731 3.982
13.226 6.896 14 342 31.230 27.389 6.410 2.928 6.905 3.132
12.792 6.676 58 346 31.025 27.966 5471 2.764 7.445 3.333
12.279 6.578 54 311 30.475 27.948 5.564 2.592 7.767 3.587
12.381 6.444 80 313 30.127 27.753 5.779 3.222 8.238 2.541
12,579 6.405 11 304 29.836 26.677 5.273 3.197 8.944 2.754
12.395 6.222 10 281 29.555 26.081 5.492 3.201 9.744 2.473
12.179 6.041 6 272 29.433 25.602 5.936 3.552 10.559 | 2.600
11.797 5.923 4 292 29.441 24782 6.124 3.478 11.643 | 2.596
11.742 5.809 8 291 29.047 23.997 6.332 3.828 12.498 | 2.704
11559 5.663 13 318 28.908 22496 6.121 3.916 13.225 | 2.934
11.468 5.529 16 320 29.334 21.094 6.133 4.187 14.127 | 2.744

11.450 5.289 5 357 29.693 18.447 6.664 4.810 15.041 | 3.399
Source : SWL
Champ : Chefs de ménages logés dans le logement social

“Revenu doélnt®gration Social e
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142% 7,2% 0% 0,4% 33,8% 246% 7,3% 2,5% 6,1% 3,8%
145% 7,2% 0% 0,4% 33,0% 255% 7,5% 2,3% 5,9% 3,8%
13,6% 6,8% 0% 0,4% 33,1% 258% 7,4% 2,3% 6,7% 4,0%
13,4% 7,0% 0% 0,3% 31,7% 27,8% 6,5% 3,0% 7,0% 3,2%
13,1% 6,8% 0,1% 0,4% 31, 7% 28,6%  5,6% 2,8% 7,6% 3,4%
12,6% 6,8% 0,1% 0,3% 31,4% 28,8% 57% 2,7% 8,0% 3,7%
12,8% 6,7% 0,1% 0,3% 31,1% 28,6%  6,0% 3,3% 8,5% 2,6%
13,1% 6,7% 0,01% 0,3% 31,1% 27,8%  55% 3,3% 9,3% 2,9%
13,0% 6,5% 0,01% 0,3% 31,0% 273% 58% 3,4% 10,2% | 2,6%
12,7% 6,3% 0,01% 0,3% 30,6% 26,6% 6,2% 3,7% 11,0% | 2,7%
12,3% 6,2% 0,004% 0,3% 30,6% 258% 6,4% 3,6% 12,1% | 2,7%
122% 6,0% 0,01% 0,3% 30,2% 249% 6,6% 4,0% 13,0% | 2,8%
12,1% 6,00 0,01% 0,3% 30,4% 23,6% 6,4% 4,1% 13,9% | 3,1%
12,1% 5,8% 0,02% 0,3% 30,9% 222% 6,5% 4,4% 149% | 2,9%
12,0% 5,6% 0,01% 0,4% 31,2% 19.4%  7,0% 5,1% 15,8% | 3,6%

Source : SWL
Champ : Chefs de ménages logés dans le logement social

Bien que les chbmeurs ainsi que les pensionnés et prépensionnés aient connu les plus fortes
di minutions en terme dobéeffectifs sur |l a peRx i ode
catégories les plus importantes en 2015 (cf. Graphique 40). Ainsi, les ménages ayant un pensionné
ou prépensionné pour chef de ménage représentent 31% (29.693 unités) des ménages occupant
un logement social. Viennent ensuite les chémeurs avec 19% (18.447 unités), les bénéficiaires
d6assur an cirvalidit@dver dG%e(15.041 unités) et les ouvriers avec 12% (11.450 unités).
Les 22% restant sont occupés par les bénéficiaires du RIS (7%, 6.664 unités), les employés (6%,
5.289 unités), les handicapés (5%, 4.810 unités) et les ménages pour lesquels la catégorie socio-
professionnelle du chef de ménage est indéterminée (4%, 3.399 unités). Représentant moins de
0,5% des ménages occupant un logement social, les cadres et les indépendants sont deux
catégories trés marginales parmi les ménages locataires de logements sociaux.

Nous faisons | 6hypoth se que |l a part ipapmortant
l es chefs de m®nages occupant un | ogement soci al
logements sociaux : une part non négligeable des locataires actuels des SLSP sont entrés dans leur
|l ogement au moment de | 6 e xapdmerdans lesranndes 1960aar1980. Basb | i c ,
locatairessont,auj our déhui, arriv®s ~ | 00ge de | a pension.
besoin de donn®es suppl ®ment aires concernant | a d
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